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OBEC DOLNI ZALEZLY

ZAPIS

Z 11. zasedani Zastupitelstva obce Dolni Zalezly,
konaného dne 4. zari 2024, od 18:00 hodin

Zahdjeni zasedani zastupitelstva

Zasedani Zastupitelstva obce Dolni Zalezly (déle téZ jako ,,zastupitelstvo*) bylo zahéjeno v 18:00.
hodin starostkou obce Ing. Magdou PejSovou (dale jako ,,pfedsedajici).

Predsedajici schiize konstatovala, ze zasedani bylo fadné€ svolano. Informace podle § 93 odst. 1 zakona
o obcich byla na tiedni desce Obecniho Gfadu Dolni Zalezly zvetfejnéna v souladu se zdkonem po dobu
nejméné 7 dni, a to od 26. 8. do 4.9. vCetné. Soucasné byla zvefejnéna na elektronické uredni desce.

Predsedajici schiize dale konstatovala, Ze je pfitomno 5 ¢lent zastupitelstva (Magda PejSova, Martin
Vojtisek, Jiti Sypecky, Irena Némeckova a Miroslav Suchy), 2 se omluvili z pracovnich divoda (Petr
Hetto, Vaclav Kral), takze je zastupitelstvo usnasenischopné (§ 92 odst. 3 zakona o obcich). Predsedajici
dale pfitomné informovala, Ze je z celého jednani pofizovan audiozaznam. Jednani se nezic¢astnil zadny
obcan.

Urceni ovéfovatelu a zapisovatele

Predsedajici navrhla urcit ovefovateli zapisu pana Martina Vojtiska a Jiftho Sypeckého a zpracovatelkou
usneseni a zapisovatelkou Ing. Irenu Némeckovou. K navrhu nebyly vzneseny zadné protinavrhy.

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo obce urcuje ovérovateli zapisu pana Martina VojtiSka a Jifiho Sypeckého,
zapisovatelkou a zpracovatelkou usneseni starostku Ing. Irenu Némeckovou.

Vysledek hlasovani: Pro 5 Proti 0 Zdrzeli se 0

Usneseni ¢. 1 bylo schvaleno.

Schvaleni programu

Predsedajici seznamila pfitomné s navrhem programu v souladu s pozvankou piedanou ¢leniim
zastupitelstva a v souladu s informaci zvefejnénou na titedni desce. Nikdo nemé¢l k predlozenému navrhu
programu zadné pfipominky.

Predsedajici dala hlasovat o navrhu programu.

1) Urceni ovétovatelil zapisu (§ 95 odst. 1 zdkona o obcich) a zapisovatele
2) Schvéleni programu

3) Kontrola kol z minulého jednani zastupitelstva

4) Vydani Uzemniho planu obce Dolni Zalezly

5) Smlouva o dilo na projektovou dokumentaci objektu HOTEL PRAHA



6) Ukonceni spoluprace se spolecnosti BIDLI bydleni dvanact s.r.o.
7) Ruazné

8) Diskuse

Névrh usneseni:

Zastupitelstvo obce Dolni Zalezly schvaluje program 11. veiejného zasedani zastupitelstva
Obce Dolni Zalezly tak, jak byl zvefejnén na uredni desce.

Vysledek hlasovani: Pro 5 Proti 0 Zdrzeli se 0

Usneseni ¢. 2 bylo schvaleno.

Bod 3 — Kontrola tkolt z minulého jednani zastupitelstva

Ptedsedajici informovala, ze zastupitelstvo obce Dolni Zalezly na svém 10. jedndni:
a) schvdlilo navyseni terminovaného vkladu u CNB na 5 000 000 K¢ a povérilo ji k zajisténi tohoto
navyseni.
Ukol splnén

Bod 4 — Vydani Uzemniho planu obce Dolni Zalezly

Predsedajici uvedla, ze byly splnény vSechny procesni ukony spojené s tvorbou tzemniho planu.
Poslednim krokem je vydani izemniho planu zastupitelstvem. Shrnula, ze v roce 2017 zastupitelstvo
obce schvélilo potizeni nového uzemniho planu a povéfenym zastupitelem urcilo pana Martina Vojtiska.
Redlné prace na tizemnim planu pak zacaly v roce 2019, kdy byl vybran pofizovatel a zpracovatel
uzemniho planu a vyzvana vetejnost k podavani navrhti na zahrnuti do nového izemniho planu. Tyto
naméty byly zahrnuty do zadani UP. V bfeznu 2020 byly zpracovatelem dokonéeny priizkumy a rozbory
tizemi, zpracovatel dokon¢il zadani UP a od zaii do prosince bylo zadani projednano s dotéenymi organy
a v prosinci schvaleno zastupitelstvem.

Zpracovatel odevzdal navrh UP Dolni Zalezly v zati 2021. Obecni tiad Dolni Zalezly tak uspoiadal dle
§ 50 odst. 2 stavebniho zakona spole¢né jednani o navrhu UP Dolni Zalezly. Spoleéné jednani se konalo
dne 11. listopadu 2021 od 10:00, a to na Obecnim Gfadé Dolni Zalezly, Mirové namésti 8, 40301 Dolni
Zalezly. Navrh UP Dolni Zalezly byl vystaven k vefejnému nahlédnuti béhem fijna — aZ prosince 2021.

Dle § 51 odst. 1 nasledné pofizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem vyhodnotil vysledky
projednani navrhu tzemniho planu a zajistil feSeni rozporl; na zakladé vyhodnoceni vysledki
projednani, vysledku feseni rozport pak zajistil upraveni navrhu UP Dolni Zalezly. V této fazi se cely
proces zdrzel predevsim velmi komplikovanym projednavanim se Spravou CHKO. Finalni dohody bylo
dosazeno az v kvétnu 2022. Nésledné byl navrh UP projednan s Krajskym tfadem Usteckého kraje,
Odborem uzemniho planovani a stavebniho fadu. Také s nim bylo nutné jeho stanovisko dohodnout,
finalni kladné stanovisko bylo vydano az v prosinci 2022.

Upraveny navrh UP odevzdal zpracovatel obci v lednu 2023. Obecni tiad Dolni Zalezly uspotadal
v souladu s ustanovenim § 52 odst. 1 stavebniho zikona veiejné projednani navrhu UP Dolni Zalezly.
Vetejné projednani se konalo dne 23. 2. 2023 od 17:00, a to na Obecnim tfadé Dolni Zalezly, Mirové
namesti 8, 40301 Dolni Zalezly.



Na zéklad¢ vyhodnoceni vefejného projednani zajistil potizovatel dle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona
upravy uzemniho planu, z nichz nékteré byly podstatné a bylo nutné tak pfistoupit k opakovanému
vetejnému projednani. Konkrétné $lo o zamezeni umistovani vyroben energie z obnovitelnych zdroji
ve volné krajing, a to na zakladé pozadavku Spravy CHKO Ceské stiedohofi. Déle byla na pozemku p.
¢. 1407/1 v k. 4. Dolni Zélezly vymezena nové zastavitelna plocha pro rekreaci — zahradkové osady
(RZ) se specifickou regulaci umoziujici umisténi hlavni stavby o piidorysu az 30 m2, a to na zaklad¢
dolozené investi¢ni ptipravy stavby a dolozeného souhlasu dotcenych organt.

TaktéZ bylo nutné z ditvodu aktualni upravy legislativy provést tzv. standardizaci UP Dolni Zalezly dle
novely vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. a ¢. 501/2006 Sb. ucinné od 1. 1. 2023.

Zpracovatel odevzdal upraveny a standardizovany navrh UP v listopadu 2023. Obecni tiad Dolni
Zalezly usporadal v souladu s ustanovenim § 52 odst. 1 stavebniho zdkona opakované vetejné
projednani navrhu UP Dolni Zalezly. Opakované vefejné projednani se konalo dne 11. 1. 2024 od 17:00,
a to na Obecnim utadé Dolni Zalezly, Mirové ndmésti 8, 40301 Dolni Zalezly.

Vyhodnoceni opakovaného vefejného projednani nevyvolalo nutnost podstatnych tprav. Dokumentace
tak byla nasledné predlozena k vydani Zastupitelstvem obce Dolni Zalezly.

Do diskuse k vydani izemniho planu se pfihlasil pan zastupitel Suchy, zda podle nového uzemniho
planu ziskala obec n¢jaké stavebni pozemky. Predsedajici uvedla, Ze obec nedisponuje pozemky
vhodnymi ke stavbé novych domi. Pan zastupitel Suchy uvedl, ze by to mohly byt pozemky, kde jsou
dnes zahradky v ulici Rudé armady. Predsedajici uvedla, Ze o téchto pozemcich se zastupitelé jiz pfi
zadani zemniho planu dohodli, Ze jsou v oblasti ohroZzené povodni, tedy pro rodinné domy
nevyhovujici. Dale se pan zastupitel Suchy zeptal, pro¢ izemni plan nedélal Odbor tizemniho planovani
Magistratu mésta Usti nad Labem, Ze by obec usetiila. Starostka odpovédéla, Ze by obec mohla usetfit,
ale na uzemnim planu by se je$té nezacalo ani pracovat, protoze Odbor izemniho planovani nema na
pofizovani uzemnich plant obci personalni kapacitu.

Dalsi dotazy ani pfipominky k uzemnimu planu nebyly.
Navrh usneseni:

Zastupitelstvo obce Dolni Zilezly, dle § 6 odst. 5 pism. ¢) zikona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim Fadu, ve spojeni s § 323 odst. 9 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
vydava Uzemni plan Dolni Zalezly.

Vysledek hlasovani: Pro 5 Proti 0 Zdrzeli se 0

Usneseni ¢. 3 bylo schvaleno.

Bod 5 — Smlouva o dilo na projektovou dokumentaci objektu HOTEL PRAHA

Predsedajici informovala, Ze ji zastupitelstvo povétilo zpracovanim zadavaci dokumentace a vyhlasenim
vybérového fizeni na zpracovatele kompletni projektové dokumentace objektu budovy ¢.p. 1 Hotel
Praha., konkrétné se jednd o prace na posouzeni stavu budovy, analyza nezbytnych opatieni
pro zamezeni dal§iho chatrani budovy do zahdjeni rekonstrukce. Zpracovani studie/ navrh stavby-
projednani s vetejnosti. Projektova dokumentace pro stavebni fizeni vCetn¢ inzenyrské ¢innosti a podani
zadosti o stavebni povoleni, dale provadéci projektovd dokumentace vcetné rozpoCtu pro vybeér
zhotovitele.

Vybeérové tizeni probehlo behem cervence a 18.7. zasedla hodnotici komise ve slozeni Magda Pejsova,
Petr Hetto, Martin VojtiSek, Vaclav Kral a Miroslav Suchy, ktera hodnotila tfi doslé nabidky, spole¢nosti
COPLAN Projekt s.r.o., AVN Atelier, a Atelier Schmidt, jako nejvyhodnéj$i nabidku vyhodnotila



cenovou nabidku Atelier Schmidt s.r.o. a doporucila ji k uzavieni smlouvy o dilo. Povéfila starostku
k dofeseni navrhu smlouvy o dilo dle podminek zadani vyb&rového tizeni. Navrh smlouvy byl predlozen
zastupiteliim k pfipominkam, odsouhlasen protistranou a posouzen pravnim zastupcem.

Celkova hodnota dila je s ohledem na vysokou piedpokladanou investici do rekonstrukce 1 864 000 K¢
bez DPH, nicméné je rozdélena do nékolika etap, které na sebe navazuji a budou realizovany
za predpokladu, Zze budou uspésné¢ dokonceny piedchozi etapy, pfipadné bude na projektovou
dokumentaci ziskana dotace, o kterou obec pozadala MMR (vysledky by mély byt zndmy do konce roku
2024).

Vsichni pfitomni zastupitelé uvedli, Ze se se znénim navrhu smlouvy o dilo seznamili. Pan zastupitel
Suchy vznesl piipominku, ze podle jeho nazoru, neni vhodné, aby v objektu byly vystavény byty, Ze by
zde méla byt restaurace a pokoje pro kratkodobé ubytovani a Ze by o tom méla rozhodnout vetejnost.
Ptedsedajici uvedla, Ze studie stavby by méla feSit moznosti vyuziti objektu a po jejim dokonceni bude
predstavena ob¢aniim. Nicméné stavbu musi byt obec schopna financovat, a to idealn¢ z dotaci, protoze
se predpokladé investice pres 35 mil. K¢. Z vlastnich zdroju by to byla investice, kterd by neumeérné
zatizila rozpocet obce. Z tohoto diivodu je realné v objektu vystavét ve dvou patrech byty pro seniory
a startovaci byty pro mladé, v ptizemi pak vybudovat zazemi pro obyvatele domu, které by mohli
vyuZzivat i obyvatelé obce a z poloviny komer¢ni prostory. Na takovy projekt je realné mozné ziskat
podporu z dotaci a nic nevylu¢uje moznost vyuzit byty v budoucnu po skonceni udrzitelnosti projektu
pro kratkodobé ubytovani. Tyto ptedpoklady jsou nicméné v tuto chvili pouze tivahami a budou
upravovany spolu s tvorbou projektu.

Dalsi ptipominky k uzavieni smlouvy o dilo na projektovou dokumentaci nebyly vzneseny.
Navrh usneseni:

Zastupitelstvo obce Dolni Zalezly schvaluje uzavieni smlouvy o dilo se spole¢nosti Atelier Schmidt
s.r.0. ICO: 08808597 na zpracovani kompletni projektové dokumentace pro rekonstrukci objektu
byvalého hotelu PRAHA ¢.p. 1, za celkovou castku 1 864 000,- K¢ bez DPH, tj. 2 255 440,- K¢
vcetné DPH.

Vysledek hlasovani: Pro5  Proti 0 Zdrzeli se 0

Usneseni ¢. 4 bylo schvaleno.

Bod 6 Ukoncéeni spoluprace se spoleénosti BIDLI bydleni dvanact s.r.o.

Predsedajici informovala, Spole¢nost BIDLI bydleni dvanact s.r.o. zaslala obci zZadost o ukonéeni
spoluprace v ramci projektu rodinnych domi nad skleniky. Se spolecnosti méa obec podepsany dvé
smlouvy, které je tfeba ukoncit. Jedna se o smlouvu o budouci darovaci smlouvé a smlouvu o smlouve
budouci o zfizeni vécného bfemene. Navrhy dohod o zaniku zavazku dostali zastupitelé k prostudovani.
Nikdo k nim nemé¢l zadné dotazy ani ptipominky.

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo obce Dolni Zalezly schvaluje ukonceni smluvnich vztahu tykajicich se projektu
vystavby RD BIDLI mezi spole¢nosti BIDLI bydleni dvanact s.r.o. a obci Dolni Zalezly, a povéiuje
starostku obce k uzavieni DOHODY O ZANIKU ZAVAZKU smlouvy o budouci smlouvé
o z¥izeni vécného biemene uzaviené 30.11.2022 a DOHODU O ZANIKU ZAVAZKU smlouvy
0 budouci darovaci smlouvé uzaviené 30.11.2022.

Vysledek hlasovani: Pro 5 Proti 0 Zdrzeli se 0

Usneseni ¢. 5 bylo schvaleno.



Bod 7 Ruzné

a) Terminovany vklad u CS — stale jsou vloZzeny na terminovany vklad u CS rezervni finanéni
prostiedky ve vysi 5 mil K&, pii poslednim vkladu se trok snizil, a to na 3,3 %. Uroky stale
padaji, nicmén¢ terminované vklady jsou stale vyhodnéjsi, nez kdyz budou penize na bézném
uctu.

b) Moravanska—stale probiha stavebni fizeni, pani ze stavebniho Gfadu pfislibila, Ze se bude snazit
vydat rozhodnuti co nejdfive.

c) Oprava komunikace Moravanska je objedndna u spolecnosti A real fox-kterd pfrislibila
opravu béhem zari

d) Probé&hla oprava tiéi deStovych vpusti a také vétsi oprava betonového schodisté v Uzké
uli¢ce, u hlavniho vchodu do KD bylo instalovano po obou stranach zabradli.

¢) PredbéZné je domluvena oprava mola, méla by byt zahajena po skonceni sezony.

f) Pan Vesely dnes slavi vyznamné Zivotni vyro€i, a to 90 let. Moc mu gratulujeme a piejeme
hlavné zdravi.

g) Co se tyka spolecenskych akci, tak nejblizsi je 14.9., a to letni Kino, 26.9. setkani jubilantt
s Josefem Zimou a 28.9. Zalezelsky kviz.

h) Volny byt v obecnim domé - je prednostné uréen zalezelskym seniorim, zvetejnéna bude
informace a zastupitelé rozhodnou o tom, komu obec byt pronajme. Byt neni potfeba opravovat,
byl pfedan ve stavu pfipraveném na dalsiho najemnika.

Bod 8 Diskuse

Do diskuse se ptihlasil zastupitel Suchy s dotazem na stav stavby protihlukové stény. Starostka uvedla,
7e stavbu mélo RSD v planu jiZ na leto$ni rok, ale nepodafilo se jim ji vysout&zit. V tuto chvili pislibili
lokalni opravy a zacaly pfipravy na realizaci stavby.

Dalsi dotaz vznesl pan zastupitel Suchy k sestaveni volebni komise, pfedsedajici uvedla konkrétni
jména, vSichni jsou obyvateli obce Dolni Zalezly,

Pan zastupitel Suchy se dale zeptal na sazebnik na pronajem salu KD. Konkrétn¢ sazebnik neexistuje,
KD neni ur¢en k béznému pronajmu, nicméné obcané si ho mohou pronajmout za urcitych podminek
v pripad¢ svatby nebo jiné rodinné oslavy. Obec si nicméné vyhradila pravo sal v ptipadé pochybnosti
nepronajmout. Momentaln¢ pronajima velky sal za 5000 K¢ na den, maly na détské oslavy apod. za 250
K¢&/hodinu.

Dale se pan Suchy zeptal na zaméstnance obce. Starostka informovala, Ze jeden je v pracovni
neschopnosti a jeden v tydnu, kdy bylo zastupitelstvo, ¢erpal dovolenou. Starostka navrhla vyhlasit
vybérové fizeni na rozsifeni tymu na 3 lidi. Nikdo proti tomu nevznesl zadnou pfipominku.

* * *
Predsedajici ukoncila jednani zastupitelstva v 19:05
Prilohy zapisu:

1) Zverejnénd informace o kondani verejného zasedani zastupitelstva obce podle § 93 odst. 1
zakona o obcich

Zapis byl vyhotoven dne: 10.9.2024

Zapisovatel:  Ing. Irena Némeckova .o

Ovérovatelé: Martin VojtiSek s
JIF Sypecky e

Starostka: Ing. Magda PejSova, MPA ...



