UZEMNI PLAN DOLNI ZALEZLY BYL SPOLUFINANCOVAN Z PROSTREDKU STATNIHO ROZPOCTU CESKE REPUBLIKY

Z PROGRAMU MINISTERSTVA PRO MISTNi ROZVOJ

ZAZNAM O UCINNOSTI

Schvalujici organ:

Zastupitelstvo obce Dolni Zalezly

Datum nabyti O¢innosti: 24, 9, 2024

Opravnéna uredni osoba: Ing. Magda Pejsova, MPA, starostka obce Dolni Zalezly

Ing. Magda
PejSova

Otisk Uredniho razitka:

Podepsal Ing. Magda PejSova
DN: cn=Ing. Magda Pejsova,
¢=CZ, 0=Obec Dolni Zalezly,
ou=1, email=ou.dz@seznam.cz
Datum: 2026.05.20 13:05:07
+02'00'

UZEMNI PLAN DOLNI ZALEZLY

. DATUM
PORIZOVATEL Obecni ufad Dolni Zalezly
V/2024
OBJEDNATEL Obec Dolni Zalezly
ZHOTOVITEL ZALUDA, projektova kancelar PARE
Ing. Eduard Zaluda, RNDr. Ing. Miroslav Vrtiska, Ph.D.,
Ing. arch Alena Svandelikova, Ing. arch. Rostislav Aubrecht,
Mgr. Michal Bobr

TEXTOVA CAST



ÚZEMNÍ PLÁN DOLNÍ ZÁLEZLY BYL SPOLUFINANCOVÁN Z PROSTŘEDKŮ STÁTNÍHO ROZPOČTU ČESKÉ REPUBLIKY 
Z PROGRAMU MINISTERSTVA PRO MÍSTNÍ ROZVOJ


PORIZOVATEL

OBJEDNATEL

PROJEKTANT

ZHOTOVITEL

AUTORSKY KOLEKTIV

DATUM ZPRACOVANI

Obecni ufad Dolni Zalezly
Mirové namésti 8
403 01 Dolni Zalezly

Obecni ufad Dolni Zélezly vykondva uzemné planovaci ¢innost
podle § 6 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim fadu, prostfednictvim Mgr. Jindficha Felcmana, Ph.D.,
osoby spliujici kvalifikacni poZzadavky pro vykon tzemné
pldnovaci ¢innosti dle § 24 tohoto zakona.

Obec Dolni Zalezly
Mirové namésti 8
403 01 Dolni Zélezly

Ing. Eduard Zaluda
(€. autorizace: 4077)

ZALUDA, projektova kancela¥

Zelezna, 493/20, 110 00 Praha 1

kancelaf: Na Bfezince 1515/22, 150 00 Praha 5
tel.: 737 149 299

e-mail: eduard.zaluda@gmail.com

Ing. Eduard Zaluda

RNDr. Ing. Miroslav Vrtiska, Ph.D.
Ing. arch. Alena Svandelikova

Ing. arch. Rostislav Aubrecht
Mgr. Michal Bobr

kvéten 2024




Uzemni plén Dolni Zdlezly — textovd &dst

UZEMNI PLAN DOLNI ZALEZLY

1  VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI
(1) Zastavéné Uzemi je Gzemnim planem vymezeno k datu 24. 8. 2023.
Pozn.: Hranice zastavéného uzemi je zakreslena ve vsech vykresech grafické cdsti izemniho planu.
2 ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOIJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
2.1 VymezenifeSeného uzemi
(2) Resenym Uzemim je spravni uzemi obce Dolni Zilezly, tvofené jednim katastralnim Gzemim Dolni Zalezly
(630365). Obec se nachazi v Usteckém kraji, v okresu Usti nad Labem a spada pod spravu ORP Usti nad Labem.
Pozn.: Hranice reseného uzemi je zakreslena ve vsech vykresech grafické ¢dsti izemniho planu.
2.2 Koncepce rozvoje uzemi obce
(3) Prioritami koncepce rozvoje tizemi obce jsou:
a zohlednit polohu obce v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB6 Rozvojova oblast Usti nad Labem;
b zohlednit vyjimecné pfirodni hodnoty a limity Uzemi (naro¢na morfologie terénu vc. sesuvnych Uzemi, umisténi
obce v CHKO Ceské Stfedohoti a v soustavé NATURA 2000)
¢ rozvijet obec jako malé obytné rekreaéni sidlo v suburbanni zéné Usti nad Labem;
d volnou krajinu chranit pred zastavénim a prioritné vyuZivat pro rozvoj zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy,
nevytvaret nova sidla ve volné krajiné;
e v zastavitelnych plochach respektovat charakteristické usporadani stavajici zastavby v tzemi;
f integrovat vzajemné se nerusici funkce a usilovat o maximalni variabilitu vyuZiti Gzemi;
g podporovat rozvoj zakladni ob¢anské vybavenosti v obci;
h podporovat malé a stfedni podnikani;
i doplnit a kvalitativné rozvijet stavajici slozky verejné infrastruktury;
j  posilovat vazby obce na centra s vyssi obcanskou vybavenosti;
k podporovat realizaci protipovodrniovych a revitalizacnich opatreni v krajing;
I chranit a respektovat lesozemédélsky charakter krajiny a posilovat jeji ekologicko-stabilizacni, rekreacni
a estetickou funkci.
2.3 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi
2.3.1 Hodnoty urbanistické, architektonické, kulturni
(4) Uzemni plan stanovuje v fe§eném tizemi ochranu nasledujicich hodnot:
a poloha uzemi obce na uboci prudkého jizniho svahu udoli Labe
b historické jadro sidla Dolni Zalezly v okoli Mirového namésti;
¢ historicka pravidelné uspofadana zastavba podél ulice DIazdéna;
d nemovité kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich paméatek CR;
e evidované valecné hroby;
f Uzemi s archeologickymi nalezy dle Statniho archeologického seznamu CR;
g pamatky mistniho vyznamu, které nejsou registrované v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek
CR: - historické vodni jimky vramci pramenisté Dolni Zalezly, zajezdni hostinec (ddm &.p. 1), pramyslovy
vodovod Dolni Zalezly — Ledvice (¢.p. 166), kaple sv. Anny a zvoni¢ka na Mirovém nameésti; historicky vyznamné
stavby evidované v UAP;
h zahradkové osady;
i historicky utvarena sit vefejnych prostranstvi v sidlech i v krajing;
j  krajina's prvky antropogenni ¢innosti (meze a ovocné sady, agrarni valy, stabilizace terénu podél komunikaci)
(5) PFi rozhodovani o zménach v tzemi je Zadouci:

a dusledné chranit kulturni hodnoty stanovené dle platnych pravnich predpisu;

b respektovat urbanistickou strukturu sidel a pfi umistovéni staveb vychdzet z existujictho prostorového
usporadani sidel, pfednostné navazovat na stavajici zastavbu a respektovat jeji stavajici charakter;

¢ respektovat historicky vytvorené vazby v sidle, mezi sidly, v krajiné a mezi sidly a krajinou; vtomto smyslu
chranit stavajici cestni sit v krajiné mezi sidly, zejména zachovat komunikaéni spojeni se sidly Moravany a
Chvalov
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2.3.2 Ptirodni hodnoty a zdroje

(6) Uzemnim planem je stanovena ochrana nasledujicich hodnot:

a skladebné &asti USES (veetné dopliikovych opatteni USES);

b prvky soustavy Natura 2000 v feSeném Uzemi — EVL Porta Bohemica;

¢ vyznamné krajinné prvky ze zdkona i registrované;

d vyznamné plochy zelené mimo zastavéné Uzemi, ovocné sady, bfehové porosty, vzrostlé solitérni stromy i
skupinové porosty ve volné krajiné;

e vodnitoky a plochy — ekostabilizaéni a vodohospodarské plochy;

f plochy vnezastavéném Uzemi, vymezené v Uzemnim planu jako plochy pfirodni vSseobecné (NU) a plochy
smiSené nezastavéného Uzemi — zemédeélstvi extenzivni, pfirodni priority, lesnictvi extenzivni (MU.zpl)

(7) PFi rozhodovani o zménach v tzemi je Zadouci:

a dusledné chranit nejcennéjsi prirodni lokality NATURA 2000 Porta Bohemica a umoznit v nich pouze rozvoj
pfirodnich funkci s odivodnénymi vyjimkami;

b realizovat opatFeni zvy3ujici funkénost a vzajemnou propojenost skladebnych ¢asti USES;

¢ podporovat intervence zvysujici retencni schopnost krajiny;

d chranit stavajici a podporovat zakladani novych, resp. obnovovani pldvodnich ovocnych sad(, izolacni zeleng,
skupinovych porostl i solitérnich strom( apod.;

e podporovat realizaci revitalizacnich, retencnich a ekologicko-stabilizacnich opatfeni na vodnich tocich i ve vazbé
na né;

f chranit pfistupy k Labi pro rozvoj rekreacnich aktivit s ohledem na unikatnost biotopu Labe (NATURA 2000);

g chranit volnou krajinu (nezastavéné uUzemi) pred zastavénim, prednostné pro vystavbu vyuZivat rezervy v
zastavéném Uzemi a zastavitelné plochy;

h podporovat specifické funkce kulturni krajiny — sadarstvi.

2.3.3 Hodnoty civilizacni a technické

(8) Uz
a
b
c

d
e

emnim planem je stanovena ochrana nasledujicich hodnot:

systémy verejné dopravni a technické infrastruktury;

cestni sit v krajing;

obcanské vybaveni verejného charakteru a verejna prostranstvi s vyznamem mist kulturniho a spolec¢enského,
resp. sportovniho déni ve mésté;

stabilizované plochy vyroby s potencidlem rozvoje, resp. obnovy ekonomickych aktivit;

vodohospodarské stavby a opatreni v krajiné.

(9) PFi rozhodovani o zménach je Zzadouci:

a
b

(e}

chranit a ucelné rozvijet systémy verejné dopravni a technické infrastruktury;

chranit stabilizované plochy obcanského vybaveni ve strukture sidla a dale podporovat prirozenou integraci
objektd a zafizeni ob¢anského vybaveni v plochach smisenych obytnych;

soustredit rozvoj prednostné v dosahu provozovanych systému verejné infrastruktury;

chranit verejna prostranstvi pred zastavénim.

3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM zPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1 Urbanisticka koncepce, koncepce uspoiadani sidelni struktury

(10)  Prioritami urbanistické koncepce jsou:

a

zachovat stdvajici usporadani sidelni struktury zaloZené na jediném hlavnim sidle Dolni Zalezly, urbanisticky
rozvoj obytného Uzemi koncentrovat v pfimé vazbé na toto sidlo;

nevytvaret nova sidla a izolované plochy obytné zastavby v krajiné;

nové zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni vymezovat vyhradné ve vazbé na zastavéné Uzemi a postupné jej
dopliiovat ve smyslu dotvareni kompaktniho Utvaru sidla;

podporovat polyfunkéni vyuZivani izemi (integrace vzajemné se nerusicich funkci);

pfi umistovdni staveb a zafizeni respektovat stavajici charakter a strukturu zastavby, geomorfologii, zalozené
urbanistické struktury zastavby a chranit historicky dochované jadro sidla;

pti umistovani staveb dbat na to, aby bylo zajisténo hospodarné vyuZiti zastavéného Uzemi a zastavitelnych
ploch, vymezovat kapacitné odpovidajici dopravni a technickou infrastrukturu; v zastavitelnych plochach
(zejména bydleni a plochach smiSenych obytnych) vymezovat dostatecné plochy vefejnych prostranstvi
zajistujicich prostupnost nové zastavby a dostupnost jednotlivych pozemkd s cilem efektivné vyuZivat
zastavitelné plochy
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podporovat komplexni rozvoj verejné infrastruktury;

chranit plochy obcdanského vybaveni, kvalitativné je rozvijet a prednostné vyuZivat pro zafizeni slouzZici
obyvatelim obce; dale podporovat rozvoj vybavenosti zejména v plochach smisenych obytnych - venkovskych
(SV) jako integrdlni soucast urbanizovaného obytného Gzemi s nabidkou lokalnich sluzeb a vybavenosti;

nerusici vyrobni aktivity pfednostné smérovat do stdvajicich ploch smiSenych obytnych v jizni ¢asti Uzemi podél
Zeleznicni trati;

zachovat a dale rozvijet fyzickou prostupnost urbanizovaného Uzemi, posilovat vazby mezi sidlem a krajinou,
rozvijet cestni sit smérem do krajiny.

(11)  Urbanisticka kompozice je zaloZena na zakladnich pozadavcich na prostorové usporadani tizemi a dale na téchto

principech:

a zachovat a rozvijet stdvajici charakter a strukturu zastavby, pfi nové vystavbé navazovat na okolni strukturu a
ramcové dodrzovat dosavadni urbanistické principy utvareni sidel;

b pfi umistovani staveb a zafizeni respektovat stavajici charakter a strukturu zastavby, geomorfologii, zalozené
urbanistické struktury zastavby a chranit historicky dochovana jadra sidel;

¢ respektovat prevaZujici vlastnosti existujici zastavby (velikost, tvar a orientace stavebniho pozemku, méritko
staveb, odstup objektl od uli¢ni ¢ary, tvary stfech atd.);

d pfi nové vystavbé dbat na ochranu, zachovani a rozvoj kvalitnich vefejnych prostranstvi (uli¢ni sité a pésich
propojeni), které utvareji zakladni urbanistickou matrici sidla (ve smiSeném obytném jadru sidla rozvijet
zejména kompaktni hranu zastavby podél verejnych prostranstvi);

e pfi rozvoji zastavby vidy eliminovat vytvareni slepych ulic, verejné neprostupnych Uzemi (vyjma arealové
struktury zastavby), dbat na zachovani a umoznéni alespon pési prostupnosti ze sidel do volné krajiny;

f zachovat stavajici vyskové hladiny zastavby a chranit stavebni dominanty obce;

g zachovat a rozvijet lokalni centrum, klast diiraz na kvalitu verejnych prostranstvi a prednostné zde koncentrovat
obcanské vybaveni;

h vyjma zdmérl na rozvoj obcCanského vybaveni verejného charakteru vyloucit vystavbu staveb vyrazné se

odchylujicich od mistné a typové obvyklého prostorového feseni.

3.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZziti

(12) Uzemni plan Dolni Zalezly vymezuje v ramci urbanizovaného Gzemi nasledujici plochy s rozdilnym zpGsobem
vyuziti:

ﬂ.n'uo:g—x’—-':'un - 0O Q0O T o

Bydleni venkovské (BV)

Rekreace individudlini (RI)

Rekreace — zahradkarské osady (RZ.1, RZ.2)

Obcanské vybaveni verejné (OV)

Obcanské vybaveni komercni (OK)

Obcanské vybaveni - sport (OS)

Obcanské vybaveni - hibitovy (OH)

Plochy smisené obytné venkovské (SV.1 — kompaktni zastavba, SV.2 — volna zastavba)
Doprava silni¢ni (DS)

Doprava drazni (DD)

Technicka infrastruktura vSeobecnad (TU)

Verejna prostranstvi vseobecna (PU)

Zelen sidelni ostatni (ZS)

Zelen — zahrady a sady (Z2)

Zelen ochranna a izolacni (ZO)

Ploch vodni a vodnich tokl (WT)

Plochy pfirodni vSeobecné (NU)

Plochy smiSené nezastavéného tUzemi — zemédélstvi extenzivni, pfirodni priority, lesnictvi extenzivni (MU.zpl)

Pozn.: Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti jsou zobrazeny v grafické ¢dsti UP Dolni Zdlezly ve vykrese 2 Hlavni vykres.

3.3 Vymezeni systému sidelni zelené

(13)  V Uzemnim planu Dolni Zalezly je systém sidelni zelené tvoren:

a
b

m o Q o

verejnou zeleni v plochach (ZS);

zeleni vefejné pristupnou — zahrnutou do ostatnich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, zejména do verejnych
prostranstvi (PU) a do ploch obc¢anského vybaveni (OV, OK, OS, OH);

zeleni soukromou ve formé zahrad a sadu (Z2)

zeleni zahrnutou do ploch uréenych pro bydleni (SV, BV)

zeleni v plochach rekreace (RI, RZ);

zeleni v plochach dopravni infrastruktury (DS, DD);

zeleni ochrannou a izolacni v plochéach (Z0).
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(14) Koncepce systému sidelni zelené stanovuje nasledujici zasady:

a na plochach zelené umistovat stavby a zafizeni slucitelné s ucelem ploch verejné zelené, zejména doplrikové
stavby, mobilidf pro vyuzivani zelené ke kazdodenni rekreaci obyvatel, ptipadné stavby a zafizeni technické
infrastruktury;

b neredukovat plochy zelené verejné pfistupné (zejména plochy ZS);

¢ plochy zelené vymezovat vramci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zejména v zastavitelnych
plochach bydleni (BV, SV) v podobé zelené verejné pristupné jako nedilné soucasti verejnych prostranstvi.

3.4 Vymezeni zastavitelnych ploch
(15) Uzemni plan Dolni Zalezly vymezuje vsouladu svySe uvedenou koncepci rozvoje Gzemi a dal$imi dil¢imi
koncepcemi vramci spravniho Uzemi obce Dolni Zalezly nasledujici zastavitelné plochy a stanovuje pro né
uvedené podminky pro rozhodovani:
ozn. plocha s rozdilnym zptisobem vyuZiti podminky pro rozhodovani rozloha (ha)
Z.1 bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV) maximalni pocet stavebnich parcel: 7 2,71
.2 bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV) maximalni pocet stavebnich parcel: 3 0,62
Z3 verejna prostranstvi (PU) - 0,2
respektovat navrzené feseni zpracované
, L , Us ,,U Sklenik“ (KOTIS — ARCHITEKT;
Z. - - B ) 1,1
4 bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV) schvaleno 31. 7. 2017) 7
2.5 verejna prostranstvi (PU) zpracovani zemni studie US.2 0,14
7.6 bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV) v_yd?m, regvulacmho ple’mu RP 1,32
maximalni pocet stavebnich parcel: 7
prokazani splnéni hygienickych limit(
— neprekroceni maximalni pfipustné
2.7 smiSené obytné — venkovské — volna zastavba (SV.2) hladiny hluku v chranénych vnitfnich i 0,23
vnéjsich prostorech staveb a
venkovnich prostorech
.8 bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV) zpra’coyanlvuzemnl Stu,dle us.1 0,4
maximalni pocet stavebnich parcel: 3
.9 technicka infrastruktura (TU) - 0,05
Z2.10 zelen — soukroma a vyhrazena (Z2) zpracovani Uzemni studie US.1 4,58
Z.11 zelen — soukroma a vyhrazena (Z2) - 0,56
2.12 rekreace — zahradkarské osady (RZ.2) - 0,26
Pozn.: Zastavitelné plochy jsou zobrazeny v grafické ¢dsti UP Dolni Zdlezly ve vykrese 2 Hlavni vykres
3.5 Vymezeni ploch prestavby
(16) Uzemni plan Dolni Zélezly vymezuje vsouladu svy$e uvedenou koncepci rozvoje Uzemi a dal$imi diléimi
koncepcemi v ramci spravniho tuzemi obce Dolni Zalezly nasledujici plochy prestavby a stanovuje pro né uvedené
podminky pro rozhodovani.
ozn. plocha s rozdilnym zplisobem vyuZiti podminky pro rozhodovani rozloha (ha)
P 1 smiSené obytné — venkovské — kompaktni zastavba zpracovani Uzemni studie US.2 135
) (Sv.1) maximalni pocet stavebnich parcel: 10 !
smiSené obytné — venkovské — kompaktni zastavba zpracovani Uzemni studie US.2
P.2 PPN . 0,31
(Sv.1) maximalni pocet stavebnich parcel: 3
Pozn.: Plochy pfestavby jsou zobrazeny v grafické ¢dsti UP Dolni Zdlezly ve vykrese 2 Hlavni vykres
3.6 Vymezeni koridort
(17)  Uzemni plan Dolni Zélezly vymezuje vsouladu svy$e uvedenou koncepci rozvoje tzemi a dal$imi diléimi
koncepcemi vramci spravniho tGzemi obce Dolni Zalezly nasledujici koridory a stanovuje pro né uvedené
podminky pro rozhodovani:
ozn. popis podminky pro rozhodovani

koridor dopravni infrastruktury — silni¢ni;

CNU.KD1 zkapacitnéni komunikace v ulici Moravanska pro -

zajisténi bezpecného manipulacniho prostoru a
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prijezdu vozu I1ZS

koridor dopravni infrastruktury — silni¢nf;
zkapacitnéni mistni komunikace na p. ¢. 1175

CNU.KD2 s vyusténim do ulice Jahodova pro zajisténi -
kapacitni dopravni obsluznosti zastavitelnych ploch
Z.2,24aZ7.11

Pozn.: Koridory jsou zobrazeny v grafické édsti UP Dolni Zdlezly ve vykrese 2 Hlavni vykres.

4  KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI,
VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU VCETNE
STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

4.1 Obcanské vybaveni

(18) Koncepce verejné infrastruktury v oblasti obcanského vybaveni vymezuje nasledujici plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti a stanovuje pro né nasledujici zasady vyuZivani:

a Obcanské vybaveni verejné (OV)
i chranit plochy verejného obcanského vybaveni ve strukture obce a vyuZivat je pfednostné pro verejné
Ucely;
ii. pfipadné vyuzivani ploch pro jiné Gcely musi byt vsouladu s vefejnym zdjmem a nesmi vyznamné
omezit hlavni vyuZiti.
b Obcanské vybaveni komercni (OK)
i umistovat stavby a zafizeni komeréniho obéanského vybaveni v dosahu vefejné infrastruktury, zejména
dopravni a technické;
ii. jako podminku pro realizaci staveb a zafizeni komeréniho obcanského vybaveni realizovat kapacitné
odpovidajici dopravni a technickou infrastrukturu.
¢ Obcanské vybaveni - sport (OS)
i umistovat stavby a zafizeni sportovniho oblanského vybaveni pfednostné v navaznosti na ostatni
verejnou infrastrukturu;
ii. pfi realizaci staveb a zafizeni sportovniho obc¢anského vybaveni zaroven vymezit kapacitné odpovidajici
dopravni a technickou infrastrukturu;
iii. venkovni sportovni plochy realizovat v pfiznivém prostiedi, zejména s ohledem na hygienické limity
vyuZziti Gzemi;
iv. v plochach podporovat rozvoj infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch.
d Obcanské vybaveni - hibitovy (OH)
i chranit areal hromadného hrobu a pietniho mista jako vyznamnou kulturni hodnotu a slozku sidelni
(verejné) zeleng;
ii. chranit architektonicky cenné objekty i drobnou sakralni architekturu, jez jsou soucasti hrbitova.

(19) Dalsi obecné podminky stanovené v ramci koncepce obcanského vybaveni:

a plochy obcanského vybaveni mohou byt v souladu s pfipustnym a podminéné pripustnym vyuZitim soucasti
dalsich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména ploch smisenych obytnych (SV) a ploch bydleni (BV).

4.2 \Veiejna prostranstvi

(20) Koncepce veiejné infrastruktury v oblasti vefejnych prostranstvi vymezuje nasledujici plochy srozdilnym

zplsobem vyuZiti a stanovuje pro ni nasledujici zasady vyuzivani:
a Vefejna prostranstvi vieobecna (PU)
i na verejnych prostranstvich umoznit realizaci staveb a zafizeni slucitelnych s Géelem vefejnych
prostranstvi, zejména staveb a zafizeni zvySujicich jejich vyuZitelnost a staveb a zafizeni dopravni
a technické infrastruktury;
ii. zpfistupnit vefejna prostranstvi obecnému uzivani bez ohledu na jejich vlastnictvi;
iii. uprednostnit v plochach verejnych prostranstvi bezbariérova reseni stavebnich Uprav a zasah(;

iv. chranit vefejnd prostranstvi pred zastavénim;
V. chranit a rozvijet prostorotvorny a socialni aspekt verejnych prostranstvi;
vi. umoznit v plochdch vefejnych prostranstvi vysadbu zelené;
vii. uptednostnit v plochach verejnych prostranstvi rozvoj technické infrastruktury sidla — inZenyrskych siti
pted jejim umistovanim do ploch s jinym zplsobem vyuZiti;
viii. umoznit realizaci vystavby chodnikd a cyklistickych tras;
iX. nepfipoustét redukci ploch vefejnych prostranstvi bez adekvatniho nahradniho feSeni (napf. Uprava
trasovani stavajicich cest);
X. chranit plochy verejnych prostranstvi ve volné krajiné a rozvijet je pro pési a cyklistickou dopravu;
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Xi. zvysit prostupnost Uzemi rozsifenim komunikace mezi Dolnimi Zalezly a Moravany v trase historické
komunikace (koridor dopravni infrastruktury CNU.KD1);
Xii. v navazujicich fizenich vymezovat v zastavitelnych plochach (zejména bydleni a smiSenych obytnych)

odpovidajici plochy verejnych prostranstvi.

b Zelen sidelni ostatni (ZS)
i na plochich verejné zelené umoZnit realizaci staveb a zafizeni slucitelnych s Ucelem verejnych
prostranstvi, zejména staveb a zafizeni zvySujicich jejich vyuZitelnost a staveb a zafizeni dopravni
a technické infrastruktury;
ii. zpristupnit vefejnou zeler obecnému uzivani bez ohledu na jejich vlastnictvi;
iii. preferovat vysadbu pulvodnich rostlinnych druhl a druhd s pozitivnim vlivem na mikroklima vefejného
prostoru;
iv. chranit a rozvijet prostorotvorny aspekt zelené — vysadbu zelené zdmérné komponovat za ucelem
zvySeni urbanistické a estetické hodnoty sidla.
(21)  Uzemni plén Dolni Zalezly vymezuje v souladu s vyde uvedenou koncepci vefejnych prostranstvi a dal$imi dil¢imi
koncepcemi v rdmci spravniho Uzemi obce Dolni Zélezly nasledujici zastavitelné plochy vefejného prostranstvi a
stanovuje pro néj uvedené podminky pro rozhodovani:

ozn. popis podminky pro rozhodovani
Z.3 verejna prostranstvi vseobecna (PU) -
.5 verejna prostranstvi vseobecna (PU) zpracovani Uzemni studie US.2

4.3 Dopravniinfrastruktura

4.3.1 Doprava silnicni

(22) Koncepce rozvoje verejné infrastruktury v oblasti dopravni infrastruktury vymezuje nasledujici plochu s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti a stanovuje zasady pro jeji vyuzZivani:
a Doprava silnicni (DS)
i udrzovat stabilizovany komunikaéni systém, respektovat vymezené silnice véetné jejich ochranného
pasma;
ii. provérit v zastavitelnych plochach vramci navazujicich fizeni potfebu vymezeni parkovacich
a odstavnych ploch;
iii. dle potieby rozvijet systém mistnich a obsluznych komunikaci v zastavitelnych plochach s napojenim na
stavajici systém silni¢ni dopravy;

iv. umoznit v rdmci ploch (DS) rozvoj technické infrastruktury;
V. umoznit v rdmci ploch (DS) realizaci protihlukovych opatreni a vysadbu zeleng;
Vi. umoznit realizaci vystavby chodniki a cyklistickych tras podél komunikaci.

(23) Uzemni plan Dolni Zalezly vymezuje vsouladu svy$e uvedenou koncepci silniéni dopravy a daldimi diléimi
koncepcemi v ramci spravniho Uzemi obce Dolni Zélezly nasledujici koridory dopravy silnicni a stanovuje pro né
uvedené podminky pro rozhodovani:

ozn. popis podminky vyuZiti koridoru

Koridor dopravy silni¢ni; zkapacitnéni komunikace
CNU.KD1 v ulici Moravanska pro zajisténi bezpecného -
manipulacniho prostoru a prijezdu vozi 1ZS
koridor dopravy silni¢ni; zkapacitnéni mistni
CNU.KD2 komunikacelz na p. E::vl}7f5 s vyu.sté'nl'm do uI'ice )
Jahodova pro zajisténi kapacitni dopravni
obsluZnosti zastavitelnych ploch 2.2,72.4aZ.11

4.3.2 Doprava v klidu

(24)  Uzemni plan Dolni Zalezly stanovuje nasledujici zésady v oblasti dopravy v klidu:

a v ramci zastavitelnych ploch vymezovat odpovidajici parkovaci kapacity;
b parkovani a odstavovani vozidel v plochach srozdilnym zplsobem wvyuziti bydleni venkovské (BV) fresit
pfednostné na vlastnich pozemcich.

4.3.3 Doprava Zeleznicni
(25) Koncepce rozvoje verejné infrastruktury v oblasti dopravni infrastruktury vymezuje nasledujici plochu s rozdilnym
zplsobem vyuZiti a stanovuje zasady pro jeji vyuZivani:

a Doprava drazni (DD)
i respektovat a udrzovat stabilizovany dopravni systém vcetné ochrannych pasem;
ii. v ramci ploch (DD) umoznit realizaci protihlukovych opatfeni a vysadbu zelené;
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iii. v ramci ploch (DD) umoznit rozvoj technické infrastruktury;

4.3.4 Vefrejna hromadna doprava
(26)  Uzemni plan Dolni Zilezly stanovuje nasledujici zasady v oblasti vefejné hromadné dopravy:

a Provoz vefejné hromadné dopravy je zajistén v plochdch dopravy silnicni (DS) av plochach verejnych
prostranstvi vSeobecnych (PU);

b umisténi stdvajicich i novych zastavek verejné autobusové dopravy je umoznéno zejména vramci ploch
dopravni infrastruktury (DS) a ploch verejnych prostranstvi (PU).

¢ zajistit dostupnost verejné hromadné dopravy vhodnym situovanim zastavek v Uzemi, jejich snadnou
a bezbariérovou pfistupnost a propojeni s mistnimi obsluznymi komunikacemi, cestami, turistickymi trasami
a cyklostezkami;

d rozvoj vefejné hromadné dopravy koncipovat jako integrovany systém pfi vzajemném propojeni vsech
dostupnych sloZzek (autobusova doprava, kolejova doprava, zvlastni typy prepravy a dalsich).

4.3.5 Bezmotorova doprava — pési, cyklisticka doprava
(27)  Uzemni plan Dolni Zélezly stanovuje nasledujici zasady v oblasti pési a cyklistické dopravy:

a respektovat a chrénit stabilizovany systém komunikaci pro pési a cyklisty vymezeny v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti dopravy silni¢ni (DS) a verejna prostranstvi vseobecna (PU);

b rozvijet vedeni novych cyklistickych a turistickych tras po silnicich, mistnich a uUcelovych komunikacich nebo
podél nich v oddéleném vedeni;

¢ uprednostnit prostorové oddélené vedeni komunikaci pro pési a cyklisty v soubéhu s komunikacemi pro
motorovou dopravu (samostatné chodniky, cyklostezky apod. oddélené napr. pasem zelené);

d podporovat obnovu cestni sité v krajiné, zachovat a pripadné zvySovat fyzickou prostupnost tzemi.

4.4 Technicka infrastruktura
4.4.1 Zasobovani vodou
(28)  Uzemni plan Dolni Zalezly stanovuje v oblasti zdsobovani vodou tyto pozadavky:

a zachovat stavajici koncepci zasobovani pitnou vodou — ze skupinového vodovodu Dolni Zalezly;

b umozZnit rozvoj vodovodu v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochéach;

¢ umistovat vodovodni fady pfednostné v plochach vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury;

d zajistit v maximalni mite zokruhovani vodovodnich fadu;

e zasobovani objektl pitnou vodou v dosahu vodovodni sité fesit prodlouzenim stavajicich radd a napojenim na
vodovodni systém, u objektd mimo dosah verejného vodovodu fesit zdsobovani pitnou vodou individualnim
zpusobem;

f nouzové zdsobovani pitnou vodou zajistit dopravou pitné vody cisternami; zasobovani doplnit balenou vodou;

g nouzové zasobovani uzitkovou vodou zajistit odbérem z vodovodu pro verejnou potrebu;

h v koncovych Usecich vodovodni sité nebo u specifickych poZadavkd na potfebu pozarni vody posoudit tlakové
poméry vodovodniho fadu a fesit situaci individudlné, umoznit dodavku poZarni vody i jinym zplsobem
(z vodniho toku, z pozarni nadrze apod.);

4.4.2 Kanalizace a odstranovani odpadnich vod
(29)  Uzemni plan Dolni Zalezly stanovuje v oblasti kanalizace a odstrafiovani odpadnich vod tyto pozadavky:

a zajistit podminky pro realizaci kanaliza¢niho privadé¢e do COV Sebuzin, véetné umisténi Cerpaci stanice
odpadnich vod na Uzemi obce;

b umoinit rozvoj kanalizace v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochdach; upfednostnit vzhledem k morfologii
terénu gravitacni napojeni rozvojovych ploch na stavajici systém kanalizace;

¢ umistovat kanaliza¢ni fady prednostné v plochach vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury;

d u objektd vdosahu kanaliza¢ni sité upfednostnit jeji vyuZiti, u objektd mimo dosah verejné kanalizace fesit
likvidaci odpadnich vod individualnim zplisobem;

e likvidaci srazkovych vod fesit pfednostné pfimo na pozemcich (akumulaci, vsakovanim);

f dbat na to, aby vlivem vystavby nedochazelo k vyraznému zhorseni odtokovych pomérd v izemi.

(30)  Uzemni plan Dolni Zalezly vymezuje v souladu s vy$e uvedenou koncepci nasledujici zastavitelnou plochu technické
infrastruktury vSeobecné (TU) a stanovuje podminky vyuZiti:
ozn. I popis I podminky vyuZiti plochy
zastavitelna plocha technické infrastruktury
Z.9 vSeobecné (TU) pro Ucely realizace ¢erpaci stanice -

odpadnich vod a jejiho napojeni na COV Sebuzin
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4.4.3 Zasobovani elektrickou energii

(31)  Uzemni plan Dolni Zélezly stanovuje v oblasti zasobovani elektrickou energii tyto pozadavky:

a zachovat stavajici koncepci zasobovani elektrickou energii;

b zajistit poZadovany vykon pro distribuci ze stavajicich trafostanic, které se dle potfeby prezbroji a osadi vétSimi
transformatory;

¢ v pfipadé deficitu umoZznit vystavbu novych trafostanic s primarni ptipojkou;

d pfipojovat novou zéastavbu kabelovym sekundarnim vedenim a postupné dle moznosti a poZzadavk( kabelizovat
stavajici nadzemni rozvodnou sit v zastavéném Gzemi;

e podpofit vplochdch bydleni ¢ obcanské vybavenosti vyuZiti obnovitelnych zdrojli energie v¢. umisténi
fotovoltaickych panelli na nadzemnich stavbach, pokud neposkodi urbanisticky charakter lokality

4.4.4 Zasobovaniteplem a plynem

(32)  Uzemni plan Dolni Zélezly stanovuje v oblasti zisobovani teplem a plynem tyto pozadavky:

a podpofit rozvoj plynofikace na izemi celého sidla véetné rozvojovych ploch pro bydlen;

b umistovat plynovodni fady prednostné v plochach vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) a v plochach
dopravy silniéni (DS);

¢ u objektl v dosahu plynovodni sité uprednostnit napojeni na stavajici, resp. nové vybudované (prodlouzené)
plynovodni fady;

d u objektd mimo dosah plynovodni sité vytapét jinym druhem ekologicky Setrnéjsiho paliva, upfednostnit vyuZziti
obnovitelnych zdroji energie v¢. umisténi fotovoltaickych panelll na nadzemnich stavbach, pokud neposkodi
urbanisticky charakter lokality

4.4.,5 Telekomunikace, radiokomunikace

(33)  Uzemni plan Dolni Zélezly stanovuje v oblasti telekomunikaci a radiokomunikaci tyto pozadavky:

a zachovat stavajici koncepci;

b umistovat kabelové komunikaéni vedeni pfednostné v plochach vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU)
a v plochach dopravy silni¢ni (DS).

4.4.6 Nakladanis odpady

(34)  Uzemni plan Dolni Zélezly stanovuje v oblasti nakladani s odpady tyto pozadavky:

a zachovat stavajici koncepci;

b umozZnit umisténi zafizeni pro nakladani s odpady v rdmci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jako
zarizeni technické infrastruktury pro obsluhu feseného Gzemi.

5  KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
zPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENi, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

5.1 Koncepce usporadani krajiny

(35) Uzemni plan Dolni Zalezly stanovuje tyto pozadavky na usporadani krajiny, které je nutné respektovat pfi

rozhodovani v izemi i v ramci zmén tzemniho planu:

a chranit pfirodni, krajinné hodnoty Uzemi, zachovat stavajici lesozemédélsky charakter krajiny;

b respektovat plochy velkoplo§né ochrany p¥irody — NATURA 2000 (EVL Porta Bohemica) a CHKO Ceské Stredohofi

¢ chranit pfirodni plochy v Gzemi a dali ekologicky stabilnéjsi fragmenty krajiny (skladebné ¢ast USES), zejména
realizaci prvkd USES zvySovat ekologickou stabilitu uzemi;

d podporovat polyfunkéni vyuzivani krajiny, umoznit prolindni ekologicko-stabilizacnich a sportovné-rekreacnich
funkci krajiny;

e podporovat tradiéni zplsob hospodafeni v krajiné — zejména ovocné sadarstvi, extenzivni zemédélstvi,
pastevectvi;

f chrénit vodni toky a plochy, podporovat obnovu a revitalizaci vodnich prvkd v krajiné (zejména vodnich tokd),
rozvijet vodni prvky v Uzemi jako ekostabilizacni opatfeni, chranit a rozvijet souvisejici zelenn podél vodnich
prvka, prioritné ve vymezenych skladebnych ¢astech USES;

g umozZnit realizaci protipovodriovych opatieni a opatteni zvySujicich retencni schopnost krajiny;

h zachovat a postupné zvySovat fyzickou a biologickou prostupnost krajiny, eliminovat vznik fyzickych i mentélnich
bariér ve volné krajiné;
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upeviovat stavajici a vytvaret nové vazby propojujici urbanizované plochy s okolni krajinou (napf. vysadbou
liniové zelené podél cest vedoucich ze sidla do volné krajiny);

chranit a obnovovat tradici solitérnich strom( a drobnych enklav krajinné zelené jako orientacnich bodd,
zviditelnéni hranic pozemkd apod. s vyuZitim druhové plvodnich dfevin, chranit stavajici solitérni dfeviny
v krajing;

chranit a obnovovat zamérné komponované prvky krajiny zvysujici urbanistickou, historickou a kulturni hodnotu
krajiny;

umoznit realizaci staveb a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, staveb a opatreni
protipovodrniové ochrany a staveb a zatizeni podporujicich cestovni ruch.

Pozn.: Podminky ochrany krajinného rdzu nejsou s dotéenym orgdnem ochrany prirody dohodnuty ve smyslu ustanoveni § 12
odst. 4 zdkona 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni.

(36)

Pozn.:

5.2
(37)

5.3
(38)

(39)

Nezastavéné Uzemi je élenéno na nasledujici plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti a jsou stanoveny zasady pro
jejich uzivani. Hlavni, pfipustné, podminéné pripustné a nepfipustné vyuZiti je stanoveno v kapitole 6 textové
¢asti Uzemniho planu Dolni Zalezly:

a

Plochy vodni a vodnich tokd (WT)
i umoznit realizaci staveb spojenych s provozem vodnich a vodohospodarskych ploch;
ii. umoznit protierozni a revitalizacni Upravy vodnich tokd;

iii. umoznit vysadbu brehové doprovodné zelené.

iv. realizace zamérl hlavniho, pfipustného i podminéné pfipustného vyuZiti je pfipustnd pouze za
predpokladu zachovani optimalnich ekologickych podminek vodniho toku Labe a Uzemi EVL Porta
Bohemica

Plochy pfirodni vSeobecné (NU)
i zajistit ochranu pfirodnich a krajinnych prvk(;
ii. neumoznit Zadna opatreni sniZujici ekologickou stabilitu a biologickou prostupnost ploch.
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélstvi extenzivni, pFirodni priority, lesnictvi extenzivni (MU.zpl):
i podporovat agro-environmentélné orientované zemédélstvi;
ii. na plochach zemédélsky obhospodarovanych umoznit realizaci protieroznich opatreni a dalSich opatreni
vedoucich k zamezeni degradace pozemk{ ZPF;
iii. zvysSovat podil krajinné zelené, zejména ochranné, izolacni, liniové, skupinové i solitérni, tedy zelené
zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny, mezi které patfi predevsim pfiznivé pGsobeni na okolni
ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny;

iv. zajistit prostupnost krajiny zachovanim stavajicich a doplfiovanim novych cest;
V. zachovat a zvysovat fyzickou a biologickou prostupnost Uzemi pro organismy;
vi. podporovat revitalizaci vodnich tokd.

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti jsou zobrazeny v grafické cdsti UP Dolni Zdlezly ve vykrese 2 Hlavni vykres.

Vymezeni ploch zmén v krajiné

UP nevymezuje plochy zmén v krajiné

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan Dolni Zalezly vymezuje a upfesiiuje nasledujici prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES):

a

b

Nadregionalni biokoridor

i NRBK.K10 Stfibrny roh — Polabsky luh
Regionalni biocentra

i RBC.1316 — Vanovsky vrch

ii  RBC.1278 — Dubické kopce, Vysluni
Lokalni biocentra

i LBC.1 Usti Némcického potoka

ii LBC.2 Sebuzin

iii  LBC.3 U Chvalova

iv. LBC.4 Cernov

v LBC.5 Nad Vinici

Pro plochy biocenter a biokoridorti obecné plati nasledujici zasady:

- 0 Q06 T o

upfednostnit pfirozenou obnovu porosty;

nesnizovat koeficient ekologické stability;

podporovat plvodni druhy na Ukor invaznich a obnovovat druhovou skladbu;

podporovat bfehové vysadby podél vodnich tokd a mimosidelnich cest;

podporovat pfirozeny vodni rezim a vznik revitalizacnich prvk( na vodnich tocich (meandry, tiné);
na orné pudé zakladat travnaté pésy a doplriovat je vysadbou druhové plvodnich dfevin;
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Pozn.:

5.4
(40)

5.5
(41)

5.6
(42)

(43)

5.7
(44)

5.8
(45)

g podporovat selektivni management obhospodarovani;

h neumistovat stavby a zafizeni v plochich biocenter a biokoridord mimo staveb a zafizeni verejné dopravni a
technické infrastruktury a staveb a opatreni protipovodriové ochrany;

i umoznit realizaci opatfeni zvysujicich retenéni schopnost uzemi;

j  zvySovat migracni prostupnost vodnich tok(;

k neredukovat plochy trvalych travnich porost(, zachovat extenzivni zplsob hospodareni.

Uzemni systém ekologické stability je zobrazen v grafické ¢dsti UP Dolni Zélezly ve vykrese 2 Hlavni vykres.

Prostupnost krajiny

Uzemni plan Dolni Zilezly stanovuje obecné zasady pro zajiténi prostupnosti krajiny:

a realizovat pfi rozsdhlejsi zastavbé (zejm. liniového charakteru) konkrétni opatfeni za Ucelem zvySovani fyzické
prostupnosti krajiny (zejm. cesty, pésiny, stezky, mosty, lavky apod.);

b zajistit biologickou prostupnost krajiny, zejména ochranou a pééi o prvky USES;

¢ podporovat obnovu mimosidelnich komunikaci, jejich vyznam a funkce (zejm. dopravni, rekreacni, estetickou,
ochrannou, protierozni apod.) promitnout do vlastniho technického feseni;

d chranit a dopliovat systém lesnich a lucnich cest, jejich vyznam a funkci promitnout do vlastniho technického
feseni;

e odstranovat u vodnich tokd prekazky branici migraci vodnich Zivocichi;

f pfioplocovani pozemk(l zachovat vizudlni prostupnost;

Protierozni a revitalizacni opatieni v krajiné

Realizace protieroznich a revitalizacnich opatfeni v krajiné je umoinéna vramci hlavniho, pFipustného,
podminéné pfipustného vyuZiti konkrétnich ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména ploch smiSenych
nezastavéného uzemi (MU.zpl).

Ochrana pred povodnémi

Realizace protipovodriovych a ochrannych vodohospodaiskych opatieni je izemnim planem umoznéna v ramci
pfipustného ¢i podminéné pripustného vyuiiti jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zejména ploch
vodnich a vodnich tokt (WT) a ploch smiSenych nezastavéného tGzemi (MU.zpl).

UP stanovuje nasledujici obecné zasady protipovodiiové ochrany tizemi:

a podporovat realizaci pfirodé blizkych revitalizacnich opatfeni na vodnich tocich (rozvolnéni koryta, meandry,
pratoc¢né tiné apod.);

b umozZnit realizaci protipovodriovych opatfeni (poldry, rybniky, retenéni nadrze, hrazovani, terasy, prohlubovani
vodnich tok( apod.), u nichZ bude zajisténa migracni prostupnost;

¢ umoznit realizaci terénnich Gprav (valy, vykopy, zemni protierozni hrazky) a Uprav koryt vodnich tokd (prahy,
stupné, prehrazky), za podminky zachovani migracni prostupnosti;

d chranit plochy pfirozenych rozlivi vodnich tok(;

e zvysSovat retencni schopnost krajiny, vytvaret protierozni a vegetacni pasy.

Rekreace a cestovni ruch

Za ucelem rozvoje rekreace a cestovniho ruchu budou uplatiiovany nasledujici zasady:

a usilovat o optimdlni vyuZiti pfirodniho, kulturniho a historického potencidlu Uzemi v souladu se zdsadami
udrzitelného rozvoje a ochranou pfirodnich, kulturnich a historickych hodnot uzemi;

b v nezastavéném lzemi umoznit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni zvysujicich vyuzitelnost Uzemi pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu;

¢ podporovat rozvoj rekreace a cestovniho ruchu (vcéetné potfebné souvisejici infrastruktury a obcanského
vybaveni) jako vyznamného sektoru lokalni ekonomiky;

d spolupracovat s okolnimi obcemi za Gcelem optimalniho vyuziti rekreacniho potencidlu SirSiho okoli.

Dobyvani loZisek nerostnych surovin

UP nevymezuje 7adné konkrétni plochy umoziiujici dobyvani loZisek nerostnych surovin. Téiba nerosth
v nezastavéném Uzemi je zcela vyloucena.
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6 STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI,
VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH
OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENI PODMINEK PRIPUSTNEHO VYUZITIi TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENIi ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

4 4

Pozn.: pojmy ,hlavni vyuZiti“, ,pripustné vyuZiti“, ,podminéné pripustné vyuZiti“, ,nepripustné vyuZiti“, jsou definovdany
v Pfiloze & 1: VYMEZENI POIMU, kterd je soucdsti textové édsti UP Dolni Zélezly.

6.1 Podminky a pozadavky na ploSné a prostorové usporadani uzemi

(46) Resené Gzemi je beze zbytku élenéno na nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pro néZ jsou stanoveny
podrobné podminky vyuZziti:

bydleni venkovské (BV)

rekreace individualni (RI)

rekreace — zahradkarské osady (RZ.1, RZ.2)

obcanské vybaveni verejné (OV)

obcanské vybaveni - sport (OS)

obcanské vybaveni komercni (OK)

obcanské vybaveni — hrbitovy (OH)

plochy smisené obytné — venkovské (SV.1 — kompaktni zastavba, SV.2 — volna zastavba)
doprava silni¢ni (DS)

doprava drazni (DD)

technicka infrastruktura vseobecna (TU)

verejna prostranstvi vseobecna (PU)

zelen sidelni ostatni (ZS)

zelen — zahrady a sady (Z2)

zelen — ochrannd a izolacni (ZO)

plochy vodni a vodnich tokd (WT)

plochy pfirodni vSeobecné (NU)

plochy smisené nezastavéného Gzemi — zemédélstvi extenzivni, pfirodni priority, lesnictvi extenzivni (MU.zpl)

Te2T OS> 3 TXT TS0 Q0 OTO

(47)  Pro plochy bydleni venkovské (BV) stanovuje UP tyto podminky vyuZiti:

A. hlavni vyuZiti

al bydleni v rodinnych domech a pfimo souvisejici stavby, zafizeni a ¢innosti
B. pfripustné vyuziti

bl obcanské vybaveni a sluzby lokalniho charakteru

b2 stavby a zafizeni pro individudIni rekreaci

b3 sport a rekreace lokalniho vyznamu

b4 vefejna prostranstvi

b5 zelen, zejména verejnd, soukroma, ochrannd a izolaéni
b6 dopravni a technicka infrastruktura

C. podminéné pripustné vyuziti

cl vyroba a sluzby (charakteru drobna a femeslna vyroba, vyrobni a nevyrobni sluzby) za podminky, Ze svym
provozovanim a technologickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu
okolniho prostredi a nenarusi pohodu bydleni

c2 dalsi stavby a zafizeni za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou
slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatellim v takto vymezené plose

c¢3 bytové domy za podminky, Ze se jedna o stdvajici objekty, nebo za podminky, Ze jejich kapacita nepfesdhne
6 bytovych jednotek

c4 stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojii za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb a nebude vyvoldna potreba realizace konstrukce ménici tvar a rozsah stavby
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D.

nepripustné vyuziti
d1 jiné vyuziti, neZ které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani

el charakter a struktura zdstavby: volnd individudlni zastavba, budovy pfevainé umistované a orientované
smérem do ulice (k vefejnému prostranstvi)

e2 maximalni vyska zéstavby: 9 m a zdroven 1 NP a obytné podkrovi

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: neni stanoven

ed koeficient minimélniho podilu zelené na pozemku: 0,7

e5 rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: 500-2000 m?

e6 maximalni velikost zastavéné plochy objektu: neni stanovena

(48)  Pro plochy rekreace individualni (RI) stanovuje UP tyto podminky vyuZiti:

A.

D.

hlavni vyuziti

al plochy staveb pro rodinnou rekreaci
pripustné vyuzZiti

bl uZitkové zahrady, zahradkarské chaty
b2 sport a rekreace lokélniho vyznamu
b3 verejna prostranstvi

b4 zelen, zejména verejnd, soukroma, ochranna a izola¢ni
b5 dopravni a technicka infrastruktura

podminéné pripustné vyuZiti

cl dalsi stavby a zafizeni za podminky, Ze nesnizuji kvalitu rekreacniho prostredi, slouZi zejména uzivateliim
vymezené plochy, budou funkci doplrikovou, které nenarusi a neomezi hlavni vyufZiti

c2 trvalé bydleni véetné souvisejicich ¢innosti (zmén existujicich staveb) pro zachovani ¢i rozvoj funkce bydleni
za podminky, Ze se jedna o stavajici objekty uréené k trvalému bydleni

c3 stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb a nebude vyvoldna potreba realizace konstrukce ménici tvar a rozsah stavby

nepripustné vyuZiti
d1 jiné vyufiti, neZ které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pripustné
d2 bydleni v nové umistovanych stavbach nebo v ramci konverze staveb s jinym vyuZitim

podminky prostorového uspofadani

el charakter a struktura zastavby: volna individudlni zastavba, budovy pfevainé umistované a orientované
smérem do ulice (k vefejnému prostranstvi)

e2 maximalni vyska zastavby: 9 m (1 NP + podkrovi)

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: 0,15

ed koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: 0,6

e5 rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: 500-1000 m?

e6 maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 80 mZ, na umisténi staveb s maximalnim pfipustnym
pudorysem neni timto regulativem dén automaticky narok, u stavebnich zamérl je nutné prokazat
oddvodnéné architektonické feseni splnujici naroky na ochranu krajinného razu

(49)  Pro plochy rekreace — zahradkaiské osady (RZ.1; RZ.2) stanovuje UP tyto podminky vyufiti:

A.

hlavni vyuziti

al zahradkové osady — soukromé zahrady a pfimo souvisejici stavby, zafizeni a €innosti
pripustné vyuziti

bl uzitkové zahrady, zahradkarské chaty

b2 sport a rekreace lokalniho vyznamu

b3 stavby a zafizeni pro spole¢né skladovani, socidini a hygienicka zafizeni

b4 verejna prostranstvi

b5 zelen, zejména verejnd, soukroma, ochrannad a izolaéni
b6 dopravni a technicka infrastruktura

podminéné pripustné vyuziti

cl obcanské vybaveni lokalniho vyznamu za podminky, Ze svym provozovanim a technologickym zafizenim
nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu rekreacniho prostredi
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(50)

(51)

D.

€2 stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb a nebude vyvoldna potreba realizace konstrukce ménici tvar a rozsah stavby

nepripustné vyuziti
d1 stavby pro bydleni
d2 jiné vyufiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani pro plochy RZ.1

el charakter a struktura zastavby: solitérni zastavba (max. 1 hlavni stavba na jeden pozemek)

e2 maximalni vyska zastavby: 5 m

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: nenfi stanoven

ed koeficient minimélniho podilu zelené na pozemku: 0,9

e5 rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: 700 — 1500 m?

e6 maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 25 m?2 (u staveb, jejichz pldorys zapsany v katastru
nemovitosti tuto hodnotu presahuje, jsou pfipustné jejich rekonstrukce ve stavajicim pUdorysu, s moznosti
dil¢ich uprav stavby zlepsujicich hygienické a energetické vlastnosti budovy)

podminky prostorového usporadani pro plochy RZ.2

f1 charakter a struktura zastavby: solitérni zastavba (max. 1 hlavni stavba na jeden pozemek)
f2 maximalni vyska zastavby: 5 m

f3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: neni stanoven

f4 koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: 0,9

f5 rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: 2000 - 3000 m?

f6 maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 30 m2

Pro plochy ob&anské vybaveni vefejné (OV) stanovuje UP tyto podminky vyuZiti:

A.

B.

D.

hlavni vyuziti

al obcanské vybaveni, které je soucasti verejné infrastruktury
pripustné vyuzZiti

bl zelen, zejména verejnd, ochranna a izolaéni

b2 verejna prostranstvi
b3 dopravni a technicka infrastruktura

podminéné pripustné vyuZiti

cl bydleni za podminky pfimé vazby na aredl, zejména bydleni majitelli a spravcq, Ci sluZzebni byty

c2 obcanské vybaveni, které neni soucasti verejné infrastruktury za podminky, ze bude funkci doplrikovou a
nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti

c3 stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb a nebude vyvolana potreba realizace konstrukce ménici tvar a rozsah stavby

nepripustné vyuZiti
d1 jiné vyuZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pripustné

podminky prostorového usporadani

el charakter a struktura zastavby: aredlova zéstavba podminéna pouze provoznimi poZadavky
e2 maximalni vyska zastavby: 12 m

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: neni stanoven

ed koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: neni stanoven

e5 rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: neni stanoveno

e6 maximalni velikost zastavéné plochy objektu: neni stanovena

Pro plochy obéanského vybaveni - sport (OS) stanovuje UP tyto podminky vyufiti:

A.

hlavni vyuziti

al obcanské vybaveni slouZici pro sport, télovychovu a kazdodenni rekreaci obyvatel
pripustné vyuziti

bl zelen, zejména verejnd, ochranna a izolaéni

b2 verejna prostranstvi

b3 dopravni a technicka infrastruktura
b4 objekty kulturniho zdzemi (napf. kapacitni altany)

podminéné pripustné vyuziti

cl bydleni za podminky pfimé vazby na areal, zejména bydleni majitell a spravcd, ¢i sluzebni byty
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c2 obcanské vybaveni komer¢niho charakteru (napf. zafizeni pro administrativu, stravovdni, pfechodné
ubytovani) za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti

c3 rekreace za podminky, Ze bude funkci doplrikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZiti

c4 stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb a nebude vyvoldna potreba realizace konstrukce ménici tvar a rozsah stavby

D. nepfipustné vyuZiti:

d1 jiné vyufZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

E. podminky prostorového usporadani:

el charakter a struktura zastavby: aredlova zdstavba podminéna pouze provoznimi pozadavky
e2 maximalni vyska zéstavby: 12 m

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: nenfi stanoven

e4 koeficient minimélniho podilu zelené na pozemku: nenfi stanoven

e5 rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: neni stanoveno

e6 maximalni velikost zastavéné plochy objektu: neni stanovena

(52) Pro plochy ob&anské vybaveni komeréni (OK) stanovuje UP tyto podminky vyuZiti:

A. hlavni vyuZiti
al obcanské vybaveni komercniho charakteru (zejména obchod, sluzby, administrativa)
B. pripustné vyuZiti
b1l obcanské vybaveni, které je soucasti verejné infrastruktury
b2 stavby a zafizeni pro stravovani a pfechodné ubytovani
b3 sport a rekreace (zejména venkovni hristé, kryté sportovni haly, pGj¢ovny vybaveni a dalsi sportovni a
télovychovna zafizeni)
b4 verejna prostranstvi
b5 zelen, zejména verejnd, soukroma, ochranna a izola¢ni
b6 dopravni a technicka infrastruktura

C. podminéné pripustné vyuzZiti

cl vyroba a sluzby (charakteru drobna a femeslna vyroba, vyrobni a nevyrobni sluzby) za podminky, Ze svym
provozovanim a technologickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu
okolniho prostredi a nenarusi pohodu bydleni

c2 dalsi stavby a zafizeni za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou
slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvateliim v takto vymezené plose

¢3 bydleni za podminky pfimé vazby na aredl, zejména bydleni majitelli a spravcq, Ci sluZzebni byty

c4 stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb a nebude vyvolana potreba realizace konstrukce ménici tvar a rozsah stavby

D. nepftipustné vyuZiti
d1 jiné vyuZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pripustné

E. podminky prostorového uspofadani

el charakter a struktura zdstavby: volnd individualni zastavba, budovy pfevainé umistované a orientované
smérem do ulice (k vefejnému prostranstvi)

e2 maximalni vyska zastavby: 12 m

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: neni stanoven

ed koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: neni stanoven

e5 rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: neni stanoveno

e6 maximalni velikost zastavéné plochy objektu: neni stanovena

(53)  Pro plochy obéanské vybaveni - hirbitovy (OH) stanovuje UP tyto podminky vyu7iti:

A. hlavni vyuziti
al hrbitovy a vefejna pohrebisté (zejména stavby a zafizeni pro pohrbivani a souvisejici stavby a zafizeni
provozniho vybaveni arealu, pietni mista)
B. pfripustné vyuziti
bl zelen, zejména verejnd, soukroma a izolacni
b2 verejna prostranstvi

b3 dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu dané lokality
b4 drobnd sakralni architektura
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(54)

podminéné pripustné vyuZiti

cl obcanské vybaveni (napf. kulturni zafizeni, zafizeni pro administrativu), za podminky, Ze bude funkci
doplrikovou a nebude naruseno ¢ omezeno hlavni vyuziti

nepripustné vyuziti:

d1 jiné vyufZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani:

el charakter a struktura zastavby: jednotlivé, solitérni objekty

e2 maximalni vyska zastavby: 5 m

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: neni stanoven

ed koeficient minimélniho podilu zelené na pozemku: 0,2

e5 rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: neni stanoveno
e6 maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 25 m?

Pro plochy smi$ené obytné - venkovské (SV.1 — kompaktni zastavba; SV.2 — volna zastavba) stanovuje UP tyto
podminky vyuZziti:

A.

D.

hlavni vyuziti

al polyfunkéni vyuziti zahrnujici bydleni v rodinnych domech (a dal$i pfimo souvisejici stavby, zafizeni a
¢innosti), rekreaci (pfechodné bydleni v objektech individualni rekreace) a obcanské vybaveni (zejména
obchod a sluzby) lokalniho vyznamu

pripustné vyuZiti

bl sport a rekreace (zejména venkovni hristé, kryté sportovni haly, pljcovny vybaveni a dalsi sportovni a
télovychovna zafizeni)

b2 zelen, zejména verejnd, ochranna a izolaéni

b3 verejna prostranstvi
b4 dopravni a technicka infrastruktura

podminéné pripustné vyuZiti

¢l vyroba a skladovani drobného femesiného a zemédélského charakteru za podminky, Ze svym provozovanim
a technologickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho
prostredi

c2 drobna zemédélska vyroba a chovatelstvi za podminky, Ze tvofi doplfikovou funkci, slouZi pro samozasobeni
(vlastni potfebu) a za podminky, Ze pfipadné stavby nepresahnou 25 m2 zastavéné plochy a 4 m vysky

c3 stavby a zatizeni hromadné rekreace za podminky respektovani méritka stavajici okolni obytné ¢i rekreacni
zastavby

c4 dalsi stavby a zafizeni za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim v takto vymezené plose

¢5 stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb

neptipustné vyuZiti
d1 jiné vyufZiti, neZ které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani pro plochy SV.1 — kompaktni zastavba

el charakter a struktura zdstavby: historicka kompaktni zdstavba centra obce a okoli ulice DIazdénd dodrzujici
stavebni ¢aru

e2 maximalni vyska zastavby: 12 m

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: neni stanoven

ed koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: 0,4

e5 rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: 500-1000 m?

e6 maximalni velikost zastavéné plochy objektu: neni stanovena

podminky prostorového usporadani pro plochy SV.2 — volna zastavba

f1 charakter a struktura zastavby: volna zéstavba individualnich objekt(, zastavba postupné rostla navazujici na
historické jadro obce a podél hlavnich komunikacnich tras, dodrzujici stavebni ¢aru

f2 maximalni vyska zastavby: 12 m

f3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: neni stanoven

f4 koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: 0,6

f5 rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: 500-2000 m?

f6 maximalni velikost zastavéné plochy objektu: neni stanovena
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Pozn.: pojmy ,,kompaktni zdstavba“ a ,volnd zdstavba” jsou definovdny v Pfiloze & 1: VYMEZENI POIMU, kterd je soucdsti

(55)

(56)

textové cdsti UP Dolni Zdlezly.
Pro plochy doprava silniéni (DS) stanovuje UP tyto podminky vyuZiti:

A. hlavni vyuZiti
al plochy a koridory silni¢ni dopravy a stavby a zafizeni dopravniho vybaveni, zejména odstavné a parkovaci
plochy, autobusové zastavky, garaze, objekty udrzby pozemnich komunikaci a dalsi zafizeni verejné dopravy
véetné souvisejicich staveb, zafizeni a Cinnosti

B. pripustné vyuZiti
bl zelen, zejména verejnd, ochranna a izolaéni

b2 verejna prostranstvi, zejména komunikace pro pési a cyklisty
b3 technicka infrastruktura

C. podminéné pripustné vyuziti

cl obcanské vybaveni za podminky, Ze bude funkci doplrikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti
c2 stavby Cerpaci stanice pohonnych hmot vC. souvisejicich sluZzeb (socidlni a hygienicka zafizeni, sluzby a
obchod, informacni centrum aj.) za podminky, Ze se jedna o stavajici stavbu
D. nepfipustné vyuZiti
d1 jiné vyufZiti, neZ které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné
d2 nové Cerpaci stanice

E. podminky prostorového uspofadani

el charakter a struktura zastavby: aredlova zastavba podminéna pouze provoznimi pozadavky nebo jednotlivé,
solitérni objekty

e2 maximalni vyska zastavby: neni stanovena

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: neni stanoven

ed koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: 0,1

e5 rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: neni stanoveno

e6 maximalni velikost zastavéné plochy objektu: neni stanovena

1y s

Pro plochy doprava drazni (DD) stanovuje UP tyto podminky vyuZiti:

A. hlavni vyuZiti
al plochy drazni dopravy a stavby a zafizeni pro drdini dopravu, zejména stanice, zastavky, nastupistée,
provozni budovy, vozovny, prekladisté, spravni budovy apod.
B. pripustné vyuZiti
bl zelen, zejména verejnd, ochranna a izolacni
b2 verejna prostranstvi, zejména komunikace pro pési a cyklisty
b3 souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

C. podminéné pripustné vyuziti

cl obcanské vybaveni za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti
c2 bydleni za podminky, Ze se jedna o stavajici stavby

D. nepftipustné vyuziti
d1 jiné vyufZiti, neZ které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

E. podminky prostorového usporadani

el charakter a struktura zastavby: arealovd zastavba podminéna pouze provoznimi pozadavky nebo jednotlivé,
solitérni objekty

e2 maximalni vyska zastavby: neni stanovena

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: neni stanoven

ed koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: neni stanoven

e5 rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: neni stanoveno

e6 maximalni velikost zastavéné plochy objektu: neni stanovena
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(57)

(58)

Pro plochy technické infrastruktury vieobecné (TU) stanovuje UP tyto podminky vyuZiti:

A.

D.

hlavni vyuZiti

al plochy, aredly, objekty a zafizeni technické infrastruktury (zejména stavby a zafizeni pro zasobovéni vodou,
energiemi, teplem a plynem, pro telekomunikace a radiokomunikace, pro odvadéni, Cisténi a likvidaci
odpadnich vod a nakladani s kaly)

pripustné vyuZiti
bl zelen, zejména ochranna a izolacni
b2 souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

b3 verejna prostranstvi
b4 revitalizacni a rekultivacni opatreni

podminéné pripustné vyuziti

cl pozemky, stavby a zafizeni pro ukladani a zpracovani odpadU a souvisejici zafizeni za podminky, Ze nebude
naruseno ¢ omezeno hlavni vyuZiti

c2 obcanské vybaveni komercniho charakteru (vyjma objektl pro rekreacni ubytovani, sport a kulturu) za
podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti

c3 stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb

c4 vyskova zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze bude vyloucen negativni vliv na krajinny raz zemi

nepripustné vyuZiti
d1 jiné vyufZiti, neZ které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani

el charakter a struktura zastavby: arealova zastavba podminéna pouze provoznimi poZadavky nebo jednotlivé,
solitérni objekty

e2 maximalni vyska zastavby: neni stanovena

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: neni stanoven

ed koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: neni stanoven

e5 rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: neni stanoveno

e6 maximalni velikost zastavéné plochy objektu: neni stanovena

Pro plochy vefejna prostranstvi véeobecna (PU) stanovuje UP tyto podminky vyuziti:

A.

hlavni vyuziti

al verejna prostranstvi — plochy verejné pristupné bez omezeni (zejména komunikace pro pési a cyklisty, mistni
obsluzné a ucelové komunikace, vybrané polni a lesni cesty zajistujici prostupnost Gzemi)

pripustné vyuZiti

bl zelen, zejména verejnd, ochranna a izolacni

b2 dopravni a technickd infrastruktura

b3 vodni plochy a toky
b4 skladebné &asti USES

podminéné pripustné vyuzZiti

cl drobné stavby a zafizeni obcanského vybaveni slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi, které zvysuji
vyuZitelnost vefejnych prostranstvi a slouZi zejména verejnosti (napf. informacni centra a zafizeni, prodejni
zatizeni, détska hristé, verejna WC, prvky mobiliafe apod.) za podminky, Ze jsou slucitelné s ucelem
verejnych prostranstvi

c2 parkovisté za podminky, Ze nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZiti

nepripustné vyuziti:

d1 jiné vyufZiti, neZ které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné ptipustné

podminky prostorového usporadani

el charakter a struktura zastavby: jednotlivé, solitérni objekty

e2 maximalni vyska zdstavby: 3 m

e3 koeficient maximdlniho zastavéni pozemku: 0,1

ed koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: neni stanoven

e5 rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: neni stanoveno
e6 maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 15 m?

ZALUDA, projektova kancelar 19



Uzemni plén Dolni Zdlezly — textovd &dst

(59) Pro plochy zelefi sidelni ostatni (ZS) stanovuje UP tyto podminky vyuziti:

A. hlavni vyuZiti

al

verejné pristupna a verejné vyuzivana zelen — plochy verejné pfistupné bez omezeni

B. pripustné vyuziti

bl
b2
b3

b4
b5
b6

verejna prostranstvi, zejména komunikace pro chodce a cyklisty

travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby (parkové a sadové Upravy)

ochrannd a izolaéni vysokd a stfedni zelern slouZici zejména kvizudlnimu a hygienickému
(napf. protihlukovém) oddéleni urbanizovaného Uzemi od negativné se projevujicich provozl (napf. vlivy
intenzivni dopravy)

sport a rekreace, zejména pfirodni hfisté, pobytové louky

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura pro obsluhu ploch

vodni plochy a toky

C. podminéné pripustné vyuziti

cl

c2

drobné stavby a zatizeni obcanského vybaveni slucitelné s icelem verejnych prostranstvi za podminky, zZe
zvysi vyuZitelnost verejnych prostranstvi a budou slouZit zejména vefejnosti (napf. informacni centra a
zafizeni, prodejni zafizeni, détska hristé, verejna WC, prvky mobiliare)

dopravni a technicka infrastruktura za podminky, Ze varianty jejiho umisténi v jinych plochéach s rozdilnym
zpusobem vyuZiti se prokazou jako neimérné ekonomicky nebo technicky narocné

D. nepfipustné vyuZiti
d1 jiné vyufZiti, neZ které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

E. podminky prostorového usporadani

el
e2
e3
eq
e5
e6

charakter a struktura zastavby: jednotlivé, solitérni objekty

maximalni vyska zastavby: 3 m

koeficient maximalniho zastavéni pozemku: 0,1

koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: 0,9

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: neni stanoveno
maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 15 m?

(60) Pro plochy zelené — zahrady a sady (Z2) stanovuje UP tyto podminky:
A. hlavni vyuZiti

al

zahrady, sady a zemédélsky vyuzivané plochy

B. pripustné vyuZiti

bl

b2
b3
b4

stavby a zafizeni individudiniho charakteru pro sport a kazdodenni rekreaci obyvatel (odpocinkové plochy,
détska hristé, altany, mobiliar, apod.)

zelen verejna, krajinnd, ochranna a izola¢ni

vodni plochy a toky

verejna prostranstvi

C. podminéné pripustné vyuziti

cl

c2

dopravni a technicka infrastruktura, pokud se jejich alternativni trasovani mimo plochy zelené prokdze jako
neumérné finan¢né narocné

stavby a zafizeni doplfikové k objektu uréenému pro bydleni za podminky, Ze bude prokdzana pfima vazba
na objekt urceny pro bydleni na pozemcich pfimo souvisejicich (zpravidla pod spole¢nym oplocenim) a za
podminky, Ze neobsahuji obytné ani pobytové mistnosti, hygienickd zafizeni ani vytapéni, neslouZi k ustajeni
nebo chovu zvifat, neslouzi k vyrobé nebo skladovani, a za podminky, Ze tyto stavby nevyzaduji napojeni na
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

D. nepftipustné vyuziti
d1 jiné vyufZiti, neZ které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

E. podminky prostorového usporadani

el

e2
e3
ed
e5
e6

charakter a struktura zastavby: jednotlivé, solitérni objekty umisténé ve volném prostoru zvysujici jeho
vyuZzitelnost v souladu s podminkami vyuZiti

maximalni vyska staveb: 3 m

koeficient maximalniho zastavéni pozemku: 0,1

koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: 0,9

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: neni stanoveno

maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 20 m?
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(61)  Pro plochy zelefi ochrannd a izolaéni (ZO) stanovuje UP tyto podminky vyuZiti:

A. hlavni vyuZiti

al ochrannd a izolaéni vysokd a stfedni zelen slouzici zejména k vizudlnimu a hygienickému (napf.
protihlukovém) oddéleni urbanizovaného Uzemi od negativné se projevujicich provozi

B. pripustné vyuZiti
bl pozemky zelené udrzované v pfirodé blizkém stavu
b2 travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby (parkové a sadové Gpravy)
b3 vodni plochy a toky

C. podminéné pripustné vyuziti

cl dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu dané lokality za podminky, Ze nebude snizen ochranny a
izolaéni ucinek zelené

D. nepfripustné vyuZiti
d1 jiné vyufiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

E. podminky prostorového usporadani

el charakter a struktura zastavby: jednotlivé, solitérni objekty

e2 maximalni vyska zastavby: 3 m

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: 0,1

ed koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: 0,7

e5 rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: neni stanoveno
e6 maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 15 m?

(62)  Pro plochy vodni a vodnich tokd (WT) stanovuje UP tyto podminky vyufZiti:

realizace zaméri hlavniho, pfipustného i podminéné pfipustného vyuziti je pripustnd pouze za predpokladu
zachovani optimadlnich ekologickych podminek vodniho toku Labe a tzemi EVL Porta Bohemica

A. hlavni vyuziti

al vodni plochy a toky a dalsi plochy s ptrevaZzujicim vodohospodaiskym charakterem (feky, potoky a drobné
vodni toky, prehrady, rybniky, jezera, mokfady a ostatni vodni nadrze, které pIni funkci vodohospodafskou,
ekologicko-stabilizaéni, rekreacni, estetickou ¢i hospodarskou)

B. pripustné vyuZiti

b1l vodni dila dle zvlastnich pravnich predpist

b2 zeleri, zejména ochrannd, izola¢ni, doprovodnd, biehova a zeler zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a
priznivé plsobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny, zejména zelen liniova, skupinova a
solitérni (remizy, meze, stromoradi, brehové porosty apod.)

b3 souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zejména mosty, lavky apod.

b4 verejna prostranstvi, zejména komunikace pro chodce a cyklisty

b5 skladebné &asti USES

b6 stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodafstvi, napf. jimaci objekty, vypusti, hraze, ¢epy, kaskady,
ochranné a opérné zdi, energetickd zafizeni

b7 stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

b8 stavby, zafizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich nasledkd, napf. protipovodriovéd ochrana Gzemi

C. podminéné pripustné vyuziti

cl stavby a zafizeni pro chov ryb za podminky, Ze negativnim zplsobem neovlivni vodni rezim v Uzemi

c2 stavby a zafizeni pro likvidaci vycisténych vod z domovnich Cistiren za podminky, Ze negativnim zplsobem
neovlivni kvalitu povrchovych a podzemnich vod

c3 stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, Ze bude
prokdzana nemoznost jejich umisténi v zastavéném uUzemi nebo zastavitelnych plochach a Ze nebudou
naruseny ekologické funkce krajiny, ekostabilizaéni funkce skladebnych &asti USES a krajinny raz

c4 stavby, zafizeni a jind opatfeni, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného Uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napt. hygienickd zafizeni, ekologickd a informaéni centra za podminky, Ze negativnim
zplisobem neovlivni vodohospodaiské a ekologické funkce vodnich ploch, pficemZz bude prokazana
nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach

c5 terénni Upravy za podminky, Ze jejich realizaci budou prokazatelné zlepseny odtokové poméry a zvysena
retenéni schopnost Gzemi a nedojde k poskozeni pfedmétll ochrany pfirody a krajiny
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(63)

(64)

D.

nepripustné vyuZiti

d1 stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostd

d2 jiné vyuZiti, neZ které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné
d3 stavby a zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdroja

podminky prostorového usporadani

el maximalni vyska zastavby: 5 m; vztahuje se pouze na budovy
e2 maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 25 m?

Pro plochy pfirodni vieobecné (NU) stanovuje UP tyto podminky vyuZiti:

A.

D.

hlavni vyuZiti

al chranéna uzemi pfirody a krajiny

pripustné vyuZiti

bl pozemky uréené k pInéni funkci lesa, pozemky ZPF

b2 skladebné &asti USES

b3 vefejnd prostranstvi, zejména komunikace pro pési a cyklisty zajiStujici prostupnost krajiny pro
nemotorovou dopravu

b4 vodni plochy a toky

b5 stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

podminéné pripustné vyuZiti

cl stavby, zafizeni a jina opatfeni pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, Ze bude
prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach

c2 stavby, zafizeni a jina opatreni pro vodni hospodarstvi za podminek, Ze:
- budou slouzit bezprostfedné pro vodohospodarské ucely
- bude prokazatelné vylouc¢eno zhorseni odtokovych pomér( a snizeni retenéni schopnosti Gzemi

c3 stavby, zafizeni a jind opatfeni pro sniZovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich nasledkl, napf. protipovodriova ochrana lUzemi, za podminky, Ze bude prokazana
nemoznost umistit tyto stavby, zafizeni a jina opatfeni mimo plochy pfirodni

c4 terénni Upravy za podminky, Ze jejich realizaci budou prokazatelné zlepseny odtokové poméry a zvysena
retencni schopnost Uzemi

¢5 extenzivni zemédélské vyuZiti (pastviny, sady) za podminky, Ze si nevynuti realizaci doprovodnych staveb a
zafizeni a neohrozi hlavni vyuZiti

nepripustné vyuZiti

d1 stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostt

d2 stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi

d3 stavby, zafizeni individualni pobytové rekreace, zahradkovych chat

d4 jiné vyuziti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné
d5 zména lesnich pozemkl na pozemky zemédélské

d6 stavby a zafizeni souvisejici se zemédélskou ¢innosti na lesnich pozemcich

d7 stavby a zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd

podminky prostorového usporadani

el nejsou stanoveny

Pro plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélstvi extenzivni, pfirodni priority, lesnictvi extenzivni (MU.zpl)
stanovuje UP tyto podminky vyuZiti:

A.

hlavni vyuziti

al zemédélsky pldni fond a extenzivné zemédélsky vyuZivané plochy (zejména ovocné sady a trvalé travni
porosty) zajistujici produkéni i mimoprodukéni funkce — trvalou existenci pfirodé blizkych nebo
pozménénych ekosystéml a zemédélsky obhospodafovanych ploch; plochy lesa se zastoupenim
produkénich a mimoprodukénich funkcei — rekreacnich, ekologickych, pfirodnich a krajinotvornych (zejména
na pozemcich PUPFL)

b1 skladebné &asti USES

b2 rostlinna a Zivocisna zemédélska vyroba

b3 mistni a Uéelové komunikace, zejména pro obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemku a pro
zajisténi prostupnosti krajiny
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b4 zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti
krajiny, zejména zelen plosna, skupinova, liniova, solitérni, ochranng, izola¢ni, bfehové porosty a ostatni
zelen

b5 souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

b6 terénni Upravy, zejména valy, vykopy, zemni protierozni hrazky apod.

b7 komunikace pro pési, cyklisty a bézkare

b8 vodni plochy a vodni toky

b9 stavby a opatfeni nestavebni povahy ke snizovani ohrozeni Gzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami,
zejména poldry, rybniky, reten¢ni nadrze, hrdzovéni, terasy, apod.

C. podminéné pripustné vyuZiti

pro veskeré niZe stanovené podminéné pripustné vyuZiti plati kromé uvedenych podminek ddle podminka: ,Ze
nedojde k poskozeni predmétii ochrany prirody a krajiny a k naruseni funkce lesii ochrannych a lest zvidstniho
urceni”

¢l vystavba liniovych inZenyrskych siti za podminky, Ze jejich trasovani mimo plochu by neiumérné zvysilo
naklady na jejich realizaci

€2 vyskova zatizeni technické infrastruktury za podminky, Ze bude vyloucen negativni vliv krajinny raz dzemi

c3 stavby, zafizeni a jina opatreni pro vodni hospodarstvi za podminky, Ze neomezi hlavni vyuziti a Ze jejich
realizaci budou prokazatelné zlepseny odtokové poméry a zvysena retencni schopnost Gzemi

c4 pastevni ohrazeni a docasné oploceni sadll za predpokladu prokazani nezbytnosti ochrany vysadeb

¢5 opatfeni nestavebniho charakteru a jina opatreni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu (napfiklad
informacni tabule a zafizeni, prvky mobiliare apod.)

c6 zalesnéni, revitalizace vodoteci, vodni plochy a toky a stavby pro jejich obhospodarovani za podminky, ze
zasadnim zplsobem nenarusi vodni rezim v Uzemi

D. nepfipustné vyuZiti

d1 stavby individualni pobytové rekreace, zahradkovych chat

d2 stavby, zafizeni a jind opatfeni pro tézbu nerostl

d3 jiné vyufiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

d4 zména pozemkl PUPFL na zemédélskou pladu

d5 stavby a zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl

E. podminky prostorového uspofadani

el maximalni vyska zastavby: 5 m
e2 maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 50 m2

Pozn.: Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti jsou zobrazeny v grafické édsti UP Dolni Zédlezly ve vykrese 2 Hlavni vykres.

7 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANiI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

(65)  Uzemnim planem jsou vymezeny nésledujici vefejné prospésné stavby (VPS), pro kterd Ize prava k pozemkiim a
stavbdm vyvlastnit.

a Verejné prospésné stavby (VPS) — dopravni infrastruktura:

ozn. popis

VD.1 koridor dopravni infrastruktury — silniéni CNU.KD1, kterym je rozSifovdna stavajici komunikace v ulici
) Moravanskd pro potieby IZS

VD.3 koridor dopravni infrastruktury — silni¢ni CNU.KD2, pro zajisténi kapacitni dopravni obsluznosti

zastavitelnych ploch 2.2, Z.4 a Z.11 a napojeni na zastavitelné plochy 2.3 a Z.5 s RZV (PU)
b Vefejné prospésné stavby (VPS) — technicka infrastruktura:

ozn. popis

zastavitelna plocha Z.9 pro umisténi cerpaci stanice odpadnich vod a realizaci kanaliza¢niho pfivadéce do

VTl CoV Sebuzin

Pozn.: Verejné prospésné stavby a verejné prospésnd opatreni, pro kterd Ize prdva k pozemkim a stavbdm vyvlastnit, jsou
zobrazeny v grafické édsti UP Dolni Zdlezly ve vykrese 3 Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.
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8  VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI
PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI
A PRIPADNE DALSiCH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

(66)  Uzemni plan Dolni Zalezly vymezuje nasledujici vefejna prostranstvi (VP), pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo:

a Vefejna prostranstvi (VP):
ozn k.G dotcené parcely opis moznost uplatnéni
: t dle KN pop prava ve prospéch
1190, 1191/1,
1191/5, 1193, verejné prostranstvi (PU) — nova obsluzna komunikace
Dolni 1194/1, 1194/2, zastavitelné plochy bydleni Z.2 a zelené soukromé a ‘o
PPL L Zalesy | 1194/3,1196/2, vyhrazené 7.11 obec Dolni Zalezly
1196/3, 1244/1, (zastavitelna plocha Z.3)
1245
Dolni 602/1, 602/2, verejné prostranstvi (PU) — nova obsluzna komunikace
PP.2 Zalez] 604/3, 605, zastavitelnou plochu bydleni Z.4 a plochy prestavby P.1 a obec Dolni Zalezly
¥ 609/1, 609/7 P.2 (zastavitelna plocha Z.5)

Pozn.: Verejné prospésné stavby a verejnd prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni prdvo, jsou zobrazeny v grafické
&dsti UP Dolni Zdlezly ve vykrese 3 Viykres vefejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci.

9  STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

(67)  Uzemnim pldnem nejsou kompenzaéni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona stanovena.

10 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

(68)  Uzemnim planem Dolni Zalezly nejsou vymezeny plochy ani koridory tzemnich rezerv.

11 VYMEZENIi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

(69) Uzemnim planem Dolni Zalezly nejsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno

dohodou o parcelaci.
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12

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENi PODMINEK PRO
JEJI PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE
UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

(70)

ozn.

Uzemnim planem Dolni Zalezly jsou vymezeny nésleduijici plochy, ve kterych je rozhodovéni o zméndch jejich vyusiti
podminéno zpracovanim Uzemni studie:

lhita

k. a. Podminky pro poftizeni tizemni studie (v mésicich)

us.1

- provéfit architektonické a urbanistické plisobeni staveb ve vztahu k okolni
zastavbé a ve vztahu k navazujici volné krajiné, nepfipustit negativni ovlivnéni
vyhledl a krajinnych dominant

- vploSe Z.1 omezit kapacitu na maximalné 7 hlavnich objektl

- vploSe Z.8 omezit kapacitu na maximalné 3 hlavni objekty

- specifikovat tvar stfech a plidorys objektl tak, aby respektoval historicky
charakter, vzajemné prostorové usporadani, krajinné dominanty a méfitko
jednotlivych objektd, sidelnich utvard a krajiny

- provérit a vymezit dostatecné kapacitni systémy technické a dopravni
infrastruktury 72

- navrhnout dopravné-komunikacni napojeni plochy Z.1 z ulice Na Horkach

- vymezit dostatecné plochy verejnych prostranstvi a verejné zelené ve vazbé na §
7 odst. 2 vyhlagky 501/2006 Sb.

- navrhnout rozmisténi parcel a jejich dopravni obsluhu ve vztahu k efektivnimu
vyuZiti celé plochy

- zohlednit odtokové poméry v Uzemi a navrhnout optimalni feSeni hospodareni
s destovou vodou

Dolni
Zalezly

Pozn.: V ramci plochy US.1 jsou vymezeny zastavitelné plochy Z.1, Z.8 Z.10 a Cdsti stabilizovanych
ploch

us.2

(71)

(72)

Pozn.:

- provéfit architektonické a urbanistické plisobeni staveb ve vztahu k okolni
zastavbeé a ve vztahu k navazujici volné krajiné, nepfipustit negativni ovlivnéni
vyhled( a krajinnych dominant

- v plose P.1 omezit kapacitu na maximalné 10 hlavnich objektd

- v plose P.2 omezit kapacitu na maximalné 3 hlavni objekty

- specifikovat tvar stfech a padorys objektl tak, aby respektoval historicky
charakter, vzajemné prostorové usporadani, krajinné dominanty a méritko
jednotlivych objektd, sidelnich utvard a krajiny

- provéfit a vymezit dostatecné kapacitni systémy technické a dopravni

Dolni infrastruktury 72

Zalezly - vymezit dostatec¢né plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené ve vazbé na §
7 odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sb.

- navrhnout rozmisténi parcel a jejich dopravni obsluhu ve vztahu k efektivnimu
vyuZiti celé plochy

- zajistit prostupnost Uzemi pro chodce a cyklisty a propojeni smérem do volné
krajiny

- zohlednit odtokové poméry v izemi a navrhnout optimalni feSeni hospodareni
s de$tovou vodou

Pozn.: V ramci plochy US.2 jsou vymezeny plochy prestavby P.1 a P.2, zastavitelnd plocha Z.5 a
Cdsti stabilizovanych ploch

Lhlita pro pofizeni studie se stanovuje na 6 let (resp. 4+2 roky) od Ucinnosti opatieni obecné povahy, jimZ se Uzemni
plan vydava. Stanovena lhita se vztahuje k datu splnéni povinnosti stanovenych stavebnim zakonem — schvaleni a
vloZeni dat o této studii do evidence Gzemné planovaci ¢innosti. Tuto lhdtu Ize prodlouZit zménou Uzemniho planu.

V pfipadé marného uplynuti |h(ty pro pofizeni Uzemni studie bude k vy3e definovanym podminkdm pro pofizeni
Uzemni studie pFistupovano jako k zavaznym pozadavkim pro rozhodovéni v izemi, resp. v dotéenych plochach.

Plochy, ve kterych je rozhodovdni o zméndch jejich vyuZiti podminéno zpracovdnim tzemni studie, jsou zobrazeny
v grafické dsti UP Dolni Zélezly ve vykrese 1 Viykres zdkladniho &lenéni tzemi.
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13 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANi REGULACNIHO
PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY €. 9, STANOVENIi, ZDA SE BUDE JEDNAT
O REGULACNI PLAN Z PODNETU, NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU
Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

(73)  Uzemnim pladnem Dolni Zalezly jsou vymezeny nésledujici plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéch jejich vyuziti
podminéno vydanim regulacniho planu:

zpusob pofizeni Ihijta pro vydani

ozn. k. u. nazev regulacniho planu Y . regulaéniho planu
regulacniho planu Y . o .
z podnétu (v mésicich)
RP.1 Dolni Zélezly plocha 2.6 z podnétu 72

Pozn.: Plochy, ve kterych je rozhodovani o zméndch jejich vyuZiti podminéno vyddnim regulacniho pldnu, jsou zobrazeny
v grafické &dsti UP Dolni Zdlezly ve vykrese 1 Viykres zdkladniho ¢lenéni tizemi.

(74)  Stanovuiji se zadani vySe uvedenych regulacnich plant:
Zadani regulacniho planu RP.1 plocha Z.6 (regulacni plan z podnétu):
a) vymezeni feSeného Gzemi

Regené Gzemi je vymezeno v grafické ¢asti Uzemniho planu Dolni Zalezly, ve vykrese & 1 Vykres zdkladniho clenéni
tzemi jako plocha s podminkou vydani regulacniho planu RP.1 plocha Z.6.

Rozsah feSeného Uzemi je dan zastavitelnou plochou Z.6 se zplisobem vyuziti plochy bydleni - v rodinnych domech
- venkovské (BV) v sidle Dolni Zalezly.

b) pozadavky na vymezeni pozemka a jejich vyuZiti

Pozadavky na vymezeni pozemk pro bydleni:

- vymezit pozemky pro individudlni obytnou zastavbu (rodinné domy) v navaznosti na navrzeny systém
verejnych prostranstvi tak, aby bylo moZné umistit maximalné 7 staveb pro trvalé bydleni

- upravit stavajici a pripadné navrhnout novou parcelaci pozemk( uréenych pro obytnou zastavbu
(zastavitelné plochy a stabilizované, dosud nevyuzité plochy bydleni — proluky) zejména s ohledem na
nezbytnost vymezeni dostatecnych ploch verejnych prostranstvi, zajistit efektivni vyuziti plochy

- zajistit napojeni vSech pozemk( uréenych pro bydleni na pozemky dopravni infrastruktury

Pozadavky na vymezeni pozemk( dopravni infrastruktury:

- vymezit ulice resp. pozemky vefejnych prostranstvi v souladu s § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

- neumoznit vznik slepych ulic, pozemky dopravni infrastruktury vzajemné propojovat minimalné pro pési
a cyklistickou dopravu

- vramci pozemk( dopravni infrastruktury zajistit dostate¢né mnoiZstvi parkovacich stani v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy

Pozadavky na vymezeni pozemk verejnych prostranstvi (véetné pozemki verejné zelené):

- definovat pro jednotlivé ulice uspofadani uli¢niho profilu (pfesné umisténi komunikace, chodniky, zelen,
parkovaci stani, napojovaci body technické infrastruktury, vjezdy atd.)

- zajistit prostupnost Gzemi pro pési a cyklisty, navdzat na stavajici cesty a umoznit pési a cyklistické
propojeni s volnou krajinou

- vymezit dostatecné pozemky verejnych prostranstvi véetné verejné zelené v navaznosti na § 7 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sh.

- provéfit moznosti pobytového verejného prostranstvi
c) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
- vymezit uliéni ¢ary a stavebni ¢ary urcujici orientacni umisténi budov

- stanovit takové prostorové regulativy, které zajisti niZsi intenzitu zastavby a vyuZiti pozemk( severnim
smérem do svazitého terénu — severné od pozemku parc. ¢. 745 v k.U. Dolni Zalezly
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- stanovit maximalni vysku zastavby, intenzitu zéstavby jednotlivych pozemkd, minimalni podil zelené na
jednotlivych pozemcich, pfipadné dalsi podrobnéjsi regulativy vyuziti pozemk

- provérit moznosti podrobnéjsi regulace Uzemi a pfipadné navrhnout dalsi regulacni prvky
d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

- pfi stanoveni maximalni vysky zastavby a dalSich prostorovych parametr( zastavby respektovat
prevladajici vyskovou hladinu zastavby v okolni stabilizované zastavbé a respektovat charakteristickou
strukturu a charakter zastavby dotéeného sidla

e) pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

- provérit a doplnit inZenyrské sité a zafizeni prednostné ve vazbé na stavajici systémy technické
infrastruktury

- v maximalni mozné mite zahrnout stavajici systémy verejné technické infrastruktury do pozemkd
dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi

- v ptipadé potfeby navrhnout nezbytné preloZeni tras stavajici technické infrastruktury
f) pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni
- vymezit jako verejné prospésné stavby vsechny pozemky dopravni infrastruktury s moznosti vyvlastnéni

- vymezit jako verejné prospésné stavby vsechny pozemky verejnych prostranstvi (véetné verejné zelené)
s moznosti uplatnéni predkupniho prava ve prospéch obce Dolni Zalezly

- vymezit jako verejné prospésné stavby vsechny pozemky obcanského vybaveni (véetné sportovnich
zafizeni) s moznosti uplatnéni predkupniho prédva ve prospéch obce Dolni Zalezly, pokud budou
vymezeny

g) poZadavky na asanace

Nejsou stanoveny.

h) dalsi pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladi a ze zvlastnich pravnich predpisi
(napfiklad pozadavky na ochranu verfejného zdravi, poZarni ochrany, civilni ochrany, obrany a
bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby tzemi, ochrany pred
povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Nejsou stanoveny.

i) vycet izemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

Bude provéreno v pribéhu pofizeni regulacniho planu.

Doporuceno je feseni regulac¢niho planu, ktery nahradi tzemni rozhodnuti:

- o umisténi stavby pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

- o déleni nebo scelovani pozemk - parcelaci

j) pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Nejsou stanoveny.

k) poZadavky na uspofadani obsahu navrhu regulac¢niho planu a obsahu jeho odlivodnéni s ohledem na
charakter izemi a problémy k FesSeni véetné méritek vykresa a poctu vyhotoveni

Regulaéni pldn bude zpracovan v souladu s Pfilohou ¢. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
Textova ¢ast bude odevzdana ve formatu *.doc a *.pdf.

Graficka ¢ast bude zpracovana nad katastralni mapou v soufadnicovém systému S-JTSK a odevzdana ve formatu
* shp nebo *.dwg a *.pdf.

Regulacni plan bude obsahovat:

- textovou ¢ast
- grafickou ¢ast v rozsahu

- hlavni vykres (vykres zplsobu vyuZiti pozemk(l, umisténi a prostorového uspofadani staveb) 1 : 500
nebo 1:1000

- vykres verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni 1 : 500 nebo 1:1000
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- dalsi vykresy lze dle potfeby doplnit; méfitko vykrest lze v pfipadé potfeby upravit

Oduvodnéni regulaéniho planu bude obsahovat:

- textovou Cast

- grafickou Cast

- koordina¢ni vykres 1 : 500 nebo 1:1000

- vykres Sirsich vztahl v Uzemi 1:1000 nebo 1:5000

- vykres predpokladanych zaborl pddniho fondu 1 : 500 nebo 1:1000

PoZadavky na pocet vyhotoveni regulaéniho planu:

- dokumentace ke spole¢nému jednani bude odevzdana 2 x
- dokumentace pro verejné projednani bude odevzdana 2 x

- dokumentace pro vydani bude odevzdana 4 x

14 STANOVENI PORADIi ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

(75)  Uzemnim planem Dolni Zalezly neni stanoveno pofadi zmén v Gzemi.

15 VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB
(76)  Uzemnim pldnem Dolni Zalezly nejsou vymezeny architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby.
16 UDAIJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A VYKRESU GRAFICKE CASTI

(77)  Uzemni plan ma 15 list( (30 &islovanych stran) + 2 titulni listy.

(78)  Graficka ¢ast Uzemniho planu Dolni Zalezly obsahuje 3 vykresy:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi méfitko 1 : 5 000
2. Hlavni vykres méfitko 1 :5 000
3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatteni a asanaci méfitko 1 : 5 000
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PRILOHA €. 1: VYMEZENi POJMU

Areal — provozné propojeny soubor pozemk, staveb a zafizeni slouZici ur¢itému vyuZiti. Jeho soucasti mohou byt také
pozemky zelené, provoznich prostranstvi.

Budova — nadzemni stavba, ktera je prostorové soustiedéna a navenek uzaviena obvodovymi sténami a stresni konstrukci.

Hlavni vyuZiti — takové vyuZiti Gzemi, které v dané plose s rozdilnym zplsobem vyuziti umoziiuje umistovat a povolovat
stavby a zafizeni a jejich zmény, zmény v uzivani a rozhodovat o vyuZiti Gzemi, které v Uzemi nebo plose prevladaiji.

Charakter a struktura zastavby — vyjadfuje prevladajici prostorové parametry zastavby (rozmisténi staveb v prostoru, jejich
vzajemné vazby a organizaci). Stanoveny jsou pro stabilizaci zastavby a urbanistické struktury sidla, zachovani historicky
daného & provozné podminéného uspofadani zastavby. Zajistuji ochranu charakteru stavajici zéstavby a jeji vhodné
doplnéni v pripadé nové vystavby.

Koeficient maximalniho zastavéni pozemku - je vztazen k provozné ¢i vlastnicky vzajemné souvisejicim pozemkdm a na
téchto pozemcich vyjadfuje maximalni podil zpevnénych ploch. Zajistuje efektivni vyuZiti ploch a vhodné doplfiovani
zastavby, coz vychazi zcharakteru jiz stabilizované, stanoven sohledem na charakter pfislusné plochy s rozdilnym
zplisobem vyuZiti.

Koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku - zajistuje minimalni podil zelené na pozemku v rdmci nékterych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména v pripadech, kdy je nezbytné zajistit minimaini podil zelené napf. ve vyrobnich
arealech a dopravnich ¢i technickych plochéch, v plochach bydleni, smisenych obytnych a obéanského vybaveni. Je vztazen
k provozné ¢i vlastnicky vzajemné souvisejicim pozemkdm a na téchto pozemcich vyjadfuje minimalni podil nezpevnénych
ploch s vysadbou zelené.

Kompaktni zastavba - zastavba historického jadra sidla, pfirozené postupné rostla zastavba komponovana celni stranou do
vefejného prostoru a dodrzZujici stavebni Caru (podél obou stran navsi nebo hlavnich dopravnich tras), historicka a
urbanisticka hodnota, ktera by méla byt chranéna pred zdsahy novodobého urbanismu (odstup hlavniho objektu od uli¢ni
¢ary, odliSna orientace objektu apod.); budovy pfevdiné umistované a orientované smérem do ulice (k vefejnému
prostranstvi), zastavba spolecné s oplocenim zpravidla utvari souvislou uli¢ni ¢aru - reprezentuje historickou jadrovou
zastavbu sidel definovanou domy s 2-3 podlaZimi a podkrovim situovanymi zejména v historickém jadru sidla stavebni ¢arou
objektu nebo zdéného oploceni (max. do vysky 1 NP) na hrané verejného prostranstvi (ve vétsiné pripadd lemuji naves nebo
hlavni silnice)

Maximalni velikost zastavéné plochy objektu - je stanovena v nékterych plochach zejména s cilem omezit velikost pfipadné
zastavby v plochach prevainé nezastavitelnych s charakterem solitérnich staveb (dopliikovych staveb zvysujicich
vyuZitelnost téchto ploch)

Maximalni vyska zastavby — vztahuje se pouze na nové umistované budovy (viz vyklad pojmu vy3e) a na Upravy stavajicich
budov, které by nemély presahovat stanovenou maximalni vysku zdstavby. Maximalni vyska zastavby se nevztahuje na
dopravni stavby, technicka zafizeni (vysilae, kominy, technologicka zafizeni nezbytna pro provoz budov a aredl( apod.).
V UP je uréena v metrech, méfena od nejnizéiho mista soklu po hieben stfechy nebo atiku, vyéka je mé¥ena od Urovné
plvodniho (rostlého) terénu. Stanoveni vychazi z prevladajici vyskové hladiny stavajici zastavby a z poZadavku na jeji cilovou
hodnotu. Dlvodem pro jeji stanoveni je ochrana a stabilizace stavajici urbanistické struktury zastavby sidel s dil¢imi
Upravami.

Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku — je v UP vyjadfeno v metrech ¢tvereénich (m2), je stanoveno
odbornym odhadem vychdzejicim z aktualniho charakteru urbanizovaného Uzemi. Regulativ se tykd vymezovani novych
stavebnich pozemkd, a tedy nema vliv na vymezeni stavajicich stavebnich pozemkl (v¢. takovych, které dany regulativ
nespliiuji) a prfipadné Upravy stavajicich staveb na téchto pozemcich. V rdmci stanoveni rozmezi vyméry stavebniho
pozemku nelze ptipustit vyrazné odchylky (vice nez 20 %) od mistné charakteristického stavebniho pozemku (dle stavajicich,
jiz zastavénych pozemku). DGvodem vymezeni je zajiSténi efektivniho vyuZiti ploch a zamezeni vzniku plo$né rozsahlych a
nevyuZitelnych pozemkd, které by znemoznily efektivné vyuZivat vefejnou (zejména dopravni a technickou) infrastrukturu.
Nepfripustné vyuZiti — takové vyuziti, které je v pfimém rozporu s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné pfipustnym vyuZitim, a
tedy tyto zpUsoby vyuZiti vyrazné komplikuje ¢i znemoznuje.

Nepobytova rekreacni cinnost — rekreacni ¢innost nezahrnujici pfechodny ¢i dlouhodoby pobyt v misté, pojem v zdsadé
zahrnuje zpUsoby kratkodobého pobytu v krajing, jako turistika, cykloturistika ¢i volnoCasové a pohybové aktivity nevazané
na rekreacni ¢i ubytovaci zafizeni.

Podminéné pripustné vyuziti — takové vyuziti, pro jehoz pfipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych Ize stavby, ¢innosti
a zafizeni v Gzemi umistit. PFi nesplnéni téchto podminek je umistovani ¢innosti, staveb a zafizeni nepfipustné.
Pohoda bydleni — souhrn Cinitel(l a vliv(, které prispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro vsechny kategorie

uzivatel(, resp. aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného bydleni; pohoda bydleni je v tomto pojeti ddna zejména
kvalitou jednotlivych sloZek Zivotniho prostifedi, napf. nizkou hladinou hluku (z dopravy, vyroby, zdbavnich podnikd, ze
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stavebnich praci apod.), ¢istotou ovzdusi, pfiméfenym mnozstvim zelené, nizkymi emisemi prachu, oslunénim apod. Pro
zabezpeceni pohody bydleni se kouma intenzita naruseni jednotlivych Cinitell a jeho disledky, tedy objektivné existujici
souhrn Ciniteld vlivy, které se posuzuji kazdy jednotlivé a vSechny ve vzajemnych souvislostech.

Pfipustné vyuZiti — je takové vyuziti Gzemi, které v dané funkéni plose umozZriuje umistovat a povolovat stavby a zafizeni a
jejich zmény, zmény v uzivani a rozhodovat o zplsobu vyufZiti, které v plose neprevladaji, ale slouzi k doplnéni hlavniho
vyuZiti a k dosazeni optimdlniho vyuZziti plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Soucasné mu rovnéz odpovidaji stavby nebo
zafizeni, které nemohou byt v ploSe umistény samostatné, ale pouze jako soucdst nebo doplnék pfipustného vyuziti plochy,
nebo jsou nezbytnym vybavenim pro obsluhu dané plochy. Rozsah staveb a zafizeni pripustného vyuziti v plose obvykle
nepresahuje 50 % vyméry plochy.

Technicka zafizeni staveb — stavby a zafizeni pro vytapéni, vzduchotechnickd zafizeni, plynovodni pfipojky a odbérna
plynova zafizeni, elektrické pfipojky a vnitfni rozvody silnoproudé a telekomunikacni, kanalizacni pripojky a vnitini
kanalizace, vodovodni pfipojky a vnitini vodovody, systémy pro pfeménu solarni energie.

Volna zastavba - zastavba sidel predstavuje zaloZzenou zastavbu navazujici na kompaktni zastavbu v jadrové ¢asti sidla, dale
je identifikovana v komponovanych novodobych souborech domi (vilové ¢tvrti apod.); pozemky jednotlivych dom( jsou
ohranic¢eny vétSinou oplocenim po celém obvodu, v nékterych souborech doml jsou na hrané pozemkid s verejnym
prostranstvim umistény fasady domu; zastavba vytvari vizualné nesouvislou, avsak jednotnou hranu podél ulice (¢asto s
odstupem — napf. predzahradky), jednotlivé stavby na sebe pfimo nenavazuji; budovy pfevéiné umistované na stavebni
Care, ktera mlze byt zéroven s uliéni ¢arou nebo je od uli¢ni ¢ary posunuta (v tom pfipadé uli¢ni ¢aru vymezuje oploceni
jednotlivych pozemku), budovy jsou orientovany vstupy a pripadnym parterem do ulice, odkud jsou také obsluhovany.
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